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1. ВВЕДЕНИЕ
Проект генерального плана муниципального образования Сельцовское сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области  разработан коллективом ООО «Институт территориального планирования «Урбаника» по заказу администрации муниципального образования Сельцовское сельское поселение на основании следующих документов:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации (от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ), статья 23 (в редакции Федерального закона от 20.03.2011 № 41-ФЗ);

· Распоряжение администрации муниципального образования Сельцовское сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области от 06.09.2010 г. № 51 «О подготовке проекта генерального плана муниципального образования Сельцовское сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области»;
· Муниципальный контракт б/н от 14.11.2011 года. 
Генеральный план муниципального образования Сельцовское сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области является документом территориального планирования поселения.

Генеральный план муниципального образования Сельцовское сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области (далее по тексту Сельцовское сельское поселение) реализуется в границах, определенных областным законом от 24.09.2004 N 64-оз «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Волосовский муниципальный район и муниципальных образований в его составе», с учетом развития прилегающих к муниципальному образованию Сельцовское сельское поселение территорий Волосовского, Ломоносовского и Гатчинского муниципальных районов.

Сельцовское сельское поселение имеет общие границы на севере и востоке с Лопухинским, Гостилицким, Кипенским сельскими поселениями Ломоносовского муниципального района, на востоке – с Сяськелевским сельским поселением Гатчинского муниципального района, на юго-востоке – с Губаницким сельским поселением, на юге – с Клопицким сельским поселением, на западе и юго-западе – с Бегуницким сельским поселением Волосовского муниципального района Ленинградской области. 
В состав представляемых материалов входят положение о территориальном планировании, карты генерального плана, материалы по обоснованию генерального плана Сельцовского сельского поселения. 

В генеральном плане Сельцовского сельского поселения учтены ограничения использования территорий, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В составе генерального плана Сельцовского сельского поселения выделены следующие временные сроки его реализации:

· первая очередь генерального плана Сельцовского сельского поселения – срок, на который определены первоочередные мероприятия по реализации – 2020 год;

· расчетный срок генерального плана Сельцовского сельского поселения – срок, на который рассчитаны все основные проектные решения – 2030 год.

Генеральный план Сельцовского сельского поселения направлен на определение зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, функционального назначения территорий поселения, перечня мероприятий по развитию инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

Границы всех видов зон, территорий и объектов в составе генерального плана Сельцовского сельского поселения установлены путем отображения их местоположения на картах с точностью, соответствующей масштабу карты, на которой они отображены.

Генеральный план Сельцовского сельского поселения выполнен в масштабе 1:10 000 на все поселение с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе ArcGis версии 9.2, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.

Для обеспечения рассмотрения материалов проекта и его согласования цифровые картографические материалы представлены в формате .jpg. 

Работа выполнена на топографической основе масштаба 1:10000 с использованием ортофотопланов на населенные пункты в растровом формате. В соответствии с техническим заданием, графические материалы проекта представлены в масштабе 1:10000.
2.  АНАЛИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
2.1. Общие сведения о поселении
Официальное наименование поселения в соответствии с уставом – муниципальное образование Сельцовское сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области. Сокращенное наименование – Сельцовское сельское поселение.

Территория поселения входит в состав Волосовского муниципального района Ленинградской области. Сельцовское сельское поселение расположено в северо-восточной части Волосовского муниципального района Ленинградской области. 
Границы поселения установлены законом Ленинградской области от 24.09.2004 г. № 64-оз «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Волосовский муниципальный район и муниципальных образований в его составе» и уточнены в соответствии с  утвержденным вариантом текстовых и графических описаний границ муниципальных образований Ленинградской области  выполненных в составе работ по государственному контракту от 14.11.2011 года № 2-ПС/2011.
В состав поселения входят населенные пункты: 

1. деревня Анташи;
2. деревня Голубовицы;
3. деревня Добряницы;
4. деревня Каськово;
5. деревня Кивалицы;
6. деревня Красная Мыза;
7. деревня Модолицы;
8. деревня Рутелицы;
9. деревня Сельцо;
10. поселок Сельцо;
11. деревня Слободка;
12. деревня Шёлково.
Административным центром поселения является поселок Сельцо.

Площадь территории Сельцовского сельского поселения в установленных границах составляет, согласно справочнику «Административно-территориальное деление по Ленинградской области», 8400 га. В результате обмера чертежа («Схема современного использования территории» масштаб 1:10000 в программе ArcGis версии 9.2) площадь территории Сельцовского сельского поселения составила 8426 га. Расхождение составило 0,3 %. Проектом генерального плана принята площадь муниципального образования – 8426 га.

2.2. Топографо-геодезическая изученность территории

Проект генерального плана Сельцовского сельского поселения Волосовского муниципального района Ленинградской области  разработан на базе цифровых картографических материалов масштаба 1:10 000 с сечением рельефа 5 метров, разработанных ЗАО «Лимб» в 2010 году. В соответствии с техническим отчетом, цифровые картографические материалы созданы в номенклатурных листах прямоугольной разграфки в местной системе координат МСК 47, в Балтийской системе высот 1977 г. в формате MapInfo. Указанные материалы приняты в установленном порядке в фонд инженерных изысканий Ленинградской области (см. Том «Исходно-разрешительная документация»). 

За последние 20 лет на территорию населенных пунктов Сельцовского сельского поселения топографо-геодезических изысканий не проводилось. Топографо-геодезические изыскания велись, в основном, под строительство отдельных объектов, зданий, сооружений и т. д.

На территорию земель лесного фонда имеются материалы лесоустройства в масштабе 1:10 000, выполненные в 1994-2005 годах. 
На территорию земель сельскохозяйственного назначения имеются землеустроительные карты в масштабе 1:10 000, выполненные в 1986 году. 
На территорию населенных пунктов имеются землеустроительные карты в масштабе 1:2 000, выполненные в 1985-1990 годах. 

2.3. Краткая историческая справка
Территория Сельцовского сельского поселения была возвращена в состав Российского государства при Петре I в ходе Северной войны. В XVIII – XIX веках вдоль Ямбургской дороги (Санкт-Петербург – Ревель, ныне автомобильная дорога федерального значения М-11 «Нарва») в современных границах муниципального образования было устроено 3 дворянских усадьбы – на территории современных населенных пунктов: поселок Сельцо, деревня Анташи и деревня Красная Мыза. В деревне Каськово была построена придорожная почтовая станция. 
В XIX веке территория современного Сельцовского сельского поселения входила в состав Ораниенбаумского уезда Санкт-Петербургской губернии. К этому моменту система расселения полностью сложилась. На карте Ораниенбаумского уезда отмечены деревни Анташи, Чухонские Анташи, Касково, Рутелицы, Новая Слободка, Сельцо, Кивалицы, Старые Кивалицы, Мадолица, Старые Дебрятицы, Новые Дебрятицы, Голубовицы (приведены исторические наименования в соответствии с картой). На карте также отмечены упомянутые выше усадьбы: Мыза Селецкая, Мыза Анташи, Мыза Федоровская, а также помимо них – Мыза Дебрятицы, Мыза Голубовицы. На Ямбургской дороге отмечены 4 харчевни. 
Придорожная почтовая станция в деревне Каськово зарегистрирована как объект культурного наследия федерального значения, мыза Федоровская в деревне Красная Мыза – как объект культурного наследия регионального значения, усадебно-парковые комплексы в поселке Сельцо, деревне Анташи и деревне Каськово относятся к выявленным объектам культурного наследия. Официальная информация об усадьбах в деревне Голубовицы и деревне Дебрятицы (ныне – Добряницы) отсутствует. По свидетельствам местных жителей, дворянская усадьба в деревне Голубовицы принадлежала потомкам М. В. Ломоносова. Усадьба полностью разрушена, сохранились остатки парка. Развалины на окраине деревни Добряницы, вероятно, могут быть идентифицированы как остатки усадьбы.

Исторических памятников более ранних эпох на территории муниципального образования не выявлено. 

Активное развитие территория современного Сельцовского сельского поселения получила в 50-80-е годы XX века в связи с деятельностью совхоза «Сельцо». Были построены животноводческие фермы, активно развивалось жилищное и культурно-бытовое строительство, которое концентрировалось в поселке Сельцо – центральной усадьбе совхоза. Проводилась политика укрупнения совхоза с переселением жителей неперспективных малых населенных пунктов в центральную усадьбу. В 1978 году в поселке Сельцо проживало 1,2 тыс. человек, к 2010 году население поселка выросло до 2,1 тыс. человек.
Муниципальное образование Сельцовское сельское поселение образовано в 2004 году. Оно включило в себя всю территорию бывшей Каськовской волости, а также часть территории бывшей Клопицкой волости. В ходе реформы местного самоуправления 1 января 2006 года вступили в силу полномочия органов местного самоуправления. 
2.4. Географическое положение
2.4.1. Расположение относительно транспортных магистралей

Сельцовское сельское поселение расположено в северо-восточной части Волосовского муниципального района. Общая ситуационная схема расположения Сельцовского сельского поселения представлена в составе графических материалов на ситуационной схеме, а также на рис. 2.4.1-1. 
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Рис. 2.4.1-1. Положение Сельцовского сельского поселения относительно Санкт-Петербурга и близлежащих районных центров Ленинградской области.

Железные дороги на территории Сельцовского сельского поселения отсутствуют. 

Автомобильные дороги федерального значения. Через территорию Сельцовского сельского поселения проходит автомобильная дорога федерального значения М-11 «Нарва», что определяет его удобную транспортную доступность со стороны Санкт-Петербурга. Расстояние от административного центра сельского поселения до границы Санкт-Петербурга в районе Красного Села составляет по трассе 28 км, до пересечения с Кольцевой автодорогой Санкт-Петербурга – 39 км. В 5 км к востоку от административной границы с Ломоносовским муниципальным районом автодорога М-11 «Нарва» пересекается с федеральной автодорогой А-120 «Санкт-Петербургское южное полукольцо», которая образует удобный скоростной выход к Кольцевой автодороге Санкт-Петербурга в районе Большой Ижоры на расстоянии 45 км от поселка Сельцо и в районе Петродворца на расстоянии 35 км от поселка Сельцо. По трассе А-120 обеспечивается удобное транспортное сообщение с Гатчиной с выходом на автомобильную дорогу федерального значения М-20 «Псков» на расстоянии 35 км от поселка Сельцо. Далее по трассе А-120 образуется выход на город Тосно и автомобильную дорогу федерального значения М-10 «Россия» на расстоянии 78 км от поселка Сельцо.

Автомобильные дороги регионального значения. Через территорию Сельцовского сельского поселения проходит автомобильная дорога регионального значения Анташи – Ропша – Красное Село, которая обеспечивает прямой удобный выход на федеральную трассу А-120 в районе деревни Дятлицы Ломоносовского муниципального района. Данная дорога также обеспечивает выход на Кольцевую автодорогу Санкт-Петербурга в районе Нового Петергофа в 32 км от деревни Анташи и на Петергофское шоссе в районе Знаменки. Кроме того, через Ропшу образуется дополнительный транспортный выход в Санкт-Петербург (Красное Село) по дорогам регионального значения в 34 км от границ Сельцовского сельского поселения. Данный транспортный коридор может рассматриваться в качестве дублера федеральной трассы М-11 «Нарва». 
Автомобильная дорога регионального значения Каськово – Шёлково – Лопухинка обеспечивает связь территории Сельцовского сельского поселения с центральной и западной частями Ломоносовского муниципального района, с городским округом Сосновый Бор.

Выводы. Наличие удобных автодорожных коммуникаций позволяет обеспечить получасовую транспортную доступность Сельцовского сельского поселения на автомобиле от Кольцевой автодороги Санкт-Петербурга из четырех различных точек. Последнее обстоятельство позволяет эффективно планировать маршруты движения, избегая транспортные заторы на въезде в Санкт-Петербург. Наличие удобной связи по Кольцевой автодороге через Кронштадт обеспечивает приемлемую транспортную доступность территории Сельцовского сельского поселения даже для жителей северных районов Санкт-Петербурга. 

Выгодное транспортно-географическое положение Сельцовского сельского поселения создает благоприятные предпосылки для развития на территории муниципального образования крупных инвестиционных проектов в области жилищного строительства, которые будут пользоваться устойчивым спросом со стороны жителей Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 
2.4.2. Расположение в системе сопредельных территорий
Расстояние от административного центра Сельцовского сельского поселения поселка Сельцо до административного центра Волосовского муниципального района города Волосово составляет по трассе 25 км. Город Волосово является базовым центром обслуживания для Сельцовского сельского поселения. Здесь расположены центральная районная больница, объекты социальной защиты, объекты культуры, объекты торговли межмуниципального значения.
В радиусе 20 км от поселка Сельцо на территории Волосовского, Ломоносовского и Гатчинского муниципальных районов расположены следующие сравнительно крупные населенные пункты – центры сельских поселений (Таблица 2.4.2-1.).
Таблица 2.4.2-1. Ближайшие к Сельцовскому сельскому поселению населенные пункты с численностью населения более 1 тыс. человек. 
	Населенный пункт
	Численность населения
	Муниципальный район
	Расстояние от поселка Сельцо

	Гостилицы
	3,6 тыс. чел.
	Ломоносовский
	12 км

	Бегуницы
	3,6 тыс. чел.
	Волосовский
	16 км

	Кипень
	3,4 тыс. чел.
	Ломоносовский
	16 км

	Клопицы
	1,1 тыс. чел.
	Волосовский
	16 км

	Сяськелево
	1,9 тыс. чел.
	Гатчинский
	19 км

	Лопухинка
	1,8 тыс. чел.
	Ломоносовский
	19 км


Сельцовское сельское поселение обеспечено базовыми объектами социального обслуживания, которые сконцентрированы в поселке Сельцо. Благодаря Сельцовской средней общеобразовательной школе, которую посещают дети из соседних муниципальных образований Волосовского и Ломоносовского муниципальных районов, поселок Сельцо может считаться межмуниципальным центром обслуживания.
Ближайшим к Сельцовскому сельскому поселению центром межмуниципального обслуживания является деревня Бегуницы, где расположены учреждение среднего профессионального образования, участковое лесничество, объект социальной защиты, объект ветеринарии, объекты торговли.

В радиусе 20-40 минутной транспортной доступности в городах Волосово, Гатчина, Ломоносов, Петродворец расположены объекты межмуниципального и регионального значения в области здравоохранения, образования, культуры, торговли, общественного питания и других видов социального обслуживания.
2.5. Анализ ранее разработанной градостроительной документации

На территории Сельцовского сельского поселения градостроительная документация разработана только на территорию поселка Сельцо. Проект планировки и застройки поселка Сельцо – центральной усадьбы совхоза «Сельцо» разработан институтом «Ленгражданпроект» в 1978 году и утвержден решением Леноблисполкома от 28.05.1979 № 212. Указанным проектом было намечено развитие жилищных, производственных, культурно-бытовых объектов, обеспеченных всеми видами инженерного оборудования. 

Для совхоза «Сельцо» предусматривалась молочно-семеноводческая специализация. Фермы крупного рогатого скота размещались в деревнях Анташи и Каськово. Проектом предусматривалось укрупнение совхоза с концентрацией населения в центральной усадьбе. Численность населения поселка Сельцо предусматривалось увеличить на расчетный срок (1990 год) с 1,2 до 1,8 тыс. человек. Поселок Сельцо был признан единственным перспективным населенным пунктом, жители деревень подлежали переселению в центральную усадьбу совхоза. Проектом было предусмотрено строительство семи 5-этажных домов и 34 индивидуальных жилых дома, в результате чего жилищная обеспеченность должна была увеличиться с 11,5 м2 до 18 м2 на человека. По данным паспорта Сельцовского сельского поселения по состоянию на 2011 год жилищная обеспеченность в многоквартирных жилых домах поселка Сельцо составила 15,9 м2 на человека.
На момент разработки проекта планировки и застройки поселок Сельцо обладал необходимой по нормам того времени объектами культурно-бытового обслуживания. Проектом было предусмотрено расширение детского сада на 33 места, строительство новых зданий для размещения сельсовета, отделения связи, торгового центра. Застройка с северной стороны от Таллиннского шоссе (ныне автомобильная дорога федерального значения М-11 «Нарва») сохранялась без изменений. Вдоль пруда предполагалось формирование зеленой зоны. Проектом предусматривалось расширение канализационных очистных сооружений со сбросом на поля фильтрации, увеличение мощности трансформаторных подстанций, перевод системы газоснабжения со сланцевого газа на природный, развитие водопроводных, канализационных, тепловых, газовых сетей, мероприятия по инженерной подготовке и благоустройству территории.  

В целом мероприятия проекта планировки и застройки были реализованы. Численность населения поселка Сельцо составила на 2012 год 2,1 тыс. человек. 

2.6. Природные условия и ресурсы
2.6.1. Климатические условия

Климатические условия Сельцовского сельского поселения характеризуются умеренным летом и мягкой зимой. Температура воздуха изменяется летом от +9,3 °C до +16,6 °C, зимой от – 6,0 °C до – 8,4 °C. Среднемесячная температура января составляет – 9,2 °C, июля – +21,5 °C. Абсолютный минимум составляет -41°C, абсолютный максимум составляет +32 °C. Продолжительность безморозного периода, в среднем, составляет 108 дней.

Поселение относится к зоне достаточного увлажнения. Количество осадков полностью компенсирует увлажнение. Наибольшее количество осадков приходится на летние месяцы – более 300 мм, в холодный период – около 116 мм. При этом среднегодовой максимум составляет 845 мм. Снежный покров в феврале – марте достигает 85 см. Нормативная глубина промерзания грунтов, в среднем, составляет 1,3 м. Метеорологические характеристики поселения по данным метеостанции Волосово представлены в таблице. 

Таблица 2.6.1-1. Основные метеорологические характеристики Сельцовского сельского поселения
	Метеорологические характеристики
	Единица измерения
	Показатель

	Осадки
	Число дней
	188

	Скорость ветра
	м/с
	3,3

	Повторяемость ветров со скоростью 0-1 м/с
	%
	29,9

	Повторяемость туманов
	%
	4,0

	Средняя максимальная температура воздуха наиболее жаркого месяца
	°C
	21,5

	Средняя максимальная температура воздуха наиболее холодного месяца
	°C
	- 9,2

	Скорость ветра, повторяемость превышений 5 %
	м/с
	8


Преобладающее направление ветра – южного и юго-западного направлений. 
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2.6.2. Гидрологическая характеристика

Поверхностные воды на территории Сельцовского сельского поселения представлены цепью прудов, протянувшихся от деревни Каськово до деревни Анташи. Пруды разделены дамбами, непроточные, предположительно, остались от ранее протекавшей в этих местах небольшой реки. Питание прудов происходит за счет атмосферных осадков. Общая протяженность системы прудов составляет около 4 км, при средней ширине около 100 м и максимальной глубине до 3 м. 
Реки и озера на территории Сельцовского сельского поселения отсутствуют.
Лесные массивы в северо-западной части сельского поселения частично заболочены.

2.6.3. Подземные воды

Гидрогеологические условия исследуемой территории характеризуются наличием водоносного горизонта, приуроченного к породам среднего ордовика.

Водоносный горизонт ордовикских отложений является основным эксплуатируемым горизонтом на территории поселения. Основной водоносный горизонт вскрыт многочисленными колодцами и скважинами. 
Основной водоносный горизонт характеризуется безнапорным режимом. Водовмещающими являются карбонатные породы ордовика – известняки трещиноватые, местами закарстованные. Основной источник питания горизонта – атмосферные осадки, которые инфильтруются через маломощные четвертичные отложения, а также поступают в горизонт через многочисленные карстовые воронки. По данным режимных наблюдений СЗГП, за водоносным горизонтом в известняках среднего ордовика в ближайших пунктах наблюдения – деревнях Шёлково, Лошковицы, Губаницы амплитуда колебания уровня составляет 4,5 м. По данным «Карты максимальных уровней грунтовых карстовых вод», СЗТГУ, 1975 год, в известняках возможно появление вод и в период максимального стояния на глубине 5-8 м. Водообильность горизонта зависит от степени трещиноватости и закарстованности известняков, а также наличия в них глинистых прослоев. По химическому составу воды пресные, гидрокарбонатно-магниево-кальциевые.

Следует отметить слабую защищенность всех представленных на территории поселения водоносных горизонтов от поверхностного загрязнения, что ставит особые санитарно-гигиенические требования к эксплуатации водозаборов.

На территории поселения максимальное стояние подземных вод (менее 2-х метров) следует ожидать по берегам прудов. В пределах проектируемой территории грунтовые воды в четвертичных отложениях, в силу их слабой водопроницаемости, как правило, отсутствуют. Исключение представляют болотные отложения и частично отложения морены, где встречаются прослои и линзы песков.

В неблагоприятные периоды года возможно появление вод «верховодки» в насыпных грунтах и вод спорадического распространения в моренных суглинках. 

2.6.4. Инженерно-геологическая характеристика
Рельеф

Территория Сельцовского сельского поселения расположена в пределах крупного геоморфологического района – Ижорского плато.

Район характеризуется слабовсхолмленным, местами холмистым рельефом. Абсолютные отметки поверхности в пределах поселения изменяются от 138 до 153 м. На большей части территории преобладают отметки 143-145 м. Реки в пределах рассматриваемой территории отсутствуют. В геоморфологическом отношении район приурочен к озерно-ледниковой и ледниковой равнине – общий равнинный характер поверхности нарушается наличием отдельных гряд и холмов различного ледникового генезиса (конечные морены, озы, камы). Отрицательные формы рельефа представлены воронкообразными и блюдцеобразными западинами диаметром 3 и более метров. Происхождение воронок установить сложно, часть из них техногенного происхождения времен Второй мировой войны, часть – результат карстовых процессов, в настоящее время неактивных.
Геологическое строение

В геологическом строении рассматриваемой территории принимают участие породы палеозойского и четвертичного возраста залегающие на архейском кристаллическом фундаменте.

Палеозойские отложения на глубину, вовлекаемую в человеческую деятельность, представлены средним отделом ордовикской системы (O2). Четвертичные отложения сложены породами верхнего (Q3) и современного (Q4) отделов. Отложения ордовикской системы развиты в пределах проектируемой территории повсеместно и подстилают четвертичные отложения на глубине 1,5-2,2 м от поверхности земли. Породы среднего ордовика представлены известняками различной степени выветрелости. Известняк сильновыветрелый, малопрочный, разрушенный до дресвы, щебня и обломков плит с супесчаным заполнителем до 30-50%. Мощность разрушенной зоны изменяется от 0,2 до 2,0 м. Известняк от желтовато-серого до серого цвета, трещиноватый, выветрелый, средней прочности, местами доломитизированный, скрытокристаллический, кавернозный (размер каверн изменяется от 0,5 до 1,0 см). По трещинам развит заполнитель – известковая мука. На некоторых участках наблюдается переслаивание разрушенного и крепкого известняка. Вскрытая мощность известняков средней прочности составляет от 4,4 м до 5,0 м. Известняк серого цвета, слабовыветрелый, прочный, слаботрещиноватый, скрытокристаллический, долмитизированный. Вскрытая мощность изменяется от 1,0 до 2,9 м. По геофизическим данным общая мощность среднеордовикских отложений составляет более 11 м.
Отложения четвертичного возраста (Q) развиты практически повсеместно, залегают с поверхности и местами перекрывают отложения ордовикского возраста покровом неравномерной мощности. 
Отложения верхнего звена (Q3) четвертичной системы представлены ледниковыми отложениями. Ледниковые отложения (gIII) представлены суглинками и супесями. Суглинки имеют окраску от коричневой до серой. Суглинки в основном полутвердые, реже тугопластичные, на отдельных участках встречаются твердые и мягкопластичные. Содержат включения щебня, гравия, гальки кристаллических и осадочных пород до 15%. Мощность отложений изменяется от 0,3 до 1,5 м. Супеси от коричнево-желтого до буровато-коричневого цвета, пластичные, местами твердые, содержат гнезда и линзы песка, известняковой муки, включения гравия и гальки, включения щебня и дресву известняка до 30-50%, а также с прослоями глины. Мощность изменяется от 1,0 до 1,7 м.
Отложения современного звена (Q4) четвертичной системы представлены техногенными образованиями и болотными отложениями.

Техногенные образования (tIV) представлены насыпными грунтами и дорожным покрытием. Мощность колеблется в пределах 0,5-2,0 м. Насыпные грунты состоят из смеси гравия, гальки, щебня, остатков почвенно-растительного слоя, дресвы, песка, заполнитель супесь, местами известняковая мука, имеют ограниченное распространение на дорогах и в местах застройки. 
Болотные отложения (bIV) имеют ограниченное распространение в северной и юго-западной части рассматриваемой территории и занимают незначительные территории. Отложения представлены торфом. Мощность отложений чаще всего не превышает 1-2 метров.

Инженерно-геологические условия

В пределах рассматриваемой территории можно выделить четыре инженерно-геологических комплекса пород. Краткое описание комплексов приведено ниже. Также необходимо отметить, что с поверхности повсеместно развит почвенно-растительный слой, участками с корнями деревьев, мощностью 0,2 – 0,3 м.
Инженерно-геологический комплекс 1 представлен мореной последнего оледенения. Комплекс залегает с поверхности, представлен на территории поселения практически повсеместно и будет основным, принимающим на себя нагрузку фундаментов зданий и сооружений. Мощность комплекса меняется от 0,3 до 1,7 м. Комплекс представлен суглинками и супесями. Морены комплекса 1 могут служить надежным основанием для различных инженерных сооружений, осложняют условия строительства неоднородность их состава и сложения, а также возможность вскрытия обводненных песчаных линз и прослоев.

Инженерно-геологический комплекс 2, представлен практически повсеместно. Он сложен породами среднего ордовика, представленными известняками различной степени выветрелости. Мощность отложений составляет от 0,2 до 5,0 м, иногда более 11 м. Грунты этого комплекса являются надежными основаниями. Грунты данного комплекса подвержены карсту. 
Инженерно-геологический комплекс 3 представлен болотными отложениями. Залегает с поверхности на крайне ограниченных участках. Мощность комплекса в среднем составляет 1-2 метра. Комплекс представлен водонасыщенными биогенными грунтами – торфами. В соответствии со СНиП 2.02.01-83*, опирание фундаментов непосредственно на поверхность торфов не допускается.

Инженерно-геологический комплекс 4 представлен насыпным слоем. Комплекс состоит из смеси гравия, гальки, щебня, остатков почвенно-растительного слоя, дресвы, песка. Имеет ограниченное распространение на дорогах и в местах застройки. Мощность составляет в среднем 0,5-2,0 м. Грунты являются ненадежными основаниями, опирание фундаментов на эти грунты не рекомендуется.

Опасные физико-геологические процессы

Опасные физико-геологические процессы в пределах рассматриваемой территории представлены карстом, в соответствии с «Картой распространения закарстованных пород и карстовых явлений» (Труды ВСЕГИНГЕО, Москва. 1963 г.).

Карстовые процессы получили широкое развитие в пределах Ижорского плато. Значительное количество поверхностных проявлений карста отмечено в пределах карстовых полей на северо-западе территории поселения, в окрестностях деревни Шёлково, а также в окрестностях деревень Анташи, Голубовицы, восточнее деревни Сельцо, северо-западнее деревни Красная Мыза и более локальные проявления на территории поселения. Воронки имеют глубину от 1 до 3 м, редко более, при диаметре 4-6 м. В настоящее время воронки заполнены глинисто-песчаными отложениями, карстовые процессы не активны, карстовая денудация отсутствует.
При строительстве, также следует учитывать широкое развитие многообразных форм подземного карста. По данным инженерно-геологических изысканий подземные формы карстопроявления выражены в виде широкого распространения щебенистых известняковых грунтов с мучнистым заполнителем и наличием в известняках средней прочности с прослоями прочных каверн и трещин.
Опасным для строительства является не сам процесс растворения карстующихся пород, протекающий относительно медленно в карбонатных породах, а наличие ранее созданных форм и вынос в них рыхлого материала из основания покровной толщи, которая может подвергнуться осадке. В связи с этим на исследуемой территории при проектировании строительства обязательно проведение инженерно-геологических изысканий на карст.

В настоящее время опасные физико-геологические процессы не оказывают существенного влияния на хозяйственные объекты поселения.

Инженерно-геологическая оценка территории

Составленная карта инженерно-геологического районирования территории Сельцовского сельского поселения дает возможность сравнительной оценки территорий по степени благоприятности условий для строительства.

Критерием для выделения инженерно-геологических районов на карте-схеме масштаба 1:10000 является комплекс исторически сложившихся природных факторов: рельеф, характер грунтов, наличие и условия залегания подземных вод, развитие геологических процессов.

Территории, выделенные на «Карте комплексной оценки территории» по природным факторам с учетом инженерно-геологических изысканий на основании вышеперечисленных факторов, подразделяются на три района:

I – район благоприятный для строительства;

II – район ограниченно благоприятный для строительства;

III – район неблагоприятный (сложный) для строительства.

Необходимо отметить, что в связи с наличием карбонатных карстующихся пород важным условием для строительства объектов является проведение инженерно-геологических изысканий на карст и карстовые процессы. А также необходимо предусмотреть мероприятия по защите основания от проникновения как от агрессивных промышленных и бытовых стоков, так и от атмосферных осадков, которые могут явиться причиной активизации процесса карстообразования, что в дальнейшем может привести к снижению несущей способности грунтов основания и как следствие возникновение недопустимых деформаций сооружений.

Ниже приводится краткая характеристика выделенных районов.

Район благоприятный для строительства (I)

Неблагоприятные природные факторы отсутствуют. Район пригоден для застройки любого типа (I-1). Уклоны поверхности не превышают 10%; преимущественным развитием пользуются крупнообломочные грунты, моренные отложения; подземные воды залегают на глубине более 3,0 м и, в большинстве случаев, не оказывают влияния на условия строительства. Район занимает большую часть поселения, характеризуется преобладанием в разрезе пород инженерно-геологического комплекса 1 и 2. 

Район ограниченно благоприятный для строительства (II)

В зависимости от имеющихся неблагоприятных природных факторов для строительного освоения в пределах данного района выделено два подрайона:

II-1 – Территории болот с мощностью торфа менее 2 м – располагается несколькими участками (севернее деревни Кивалицы, северо-западнее деревни Шёлково, северо-западнее деревни Красная Мыза). Основаниями зданий и сооружений будут служить породы инженерно-геологического комплекса 3. Строительство на торфах не допускается. Рельеф территории плоский, водоносные горизонт залегает на глубинах 0,0-1,0 м.

В пределах подрайона потребуются:

· осушение (водопонижение);

· выторфовка;

· специальные работы по улучшению основания;

· подсыпка территории.

II-2 – Территории сложного рельефа (с преобладанием уклонов поверхности 10-20%) – располагается локально, равномерно на всей северной части территории поселения, а также вокруг прудов в поселке Сельцо. Характеризуется холмисто-грядовым рельефом. В разрезе преобладают породы инженерно-геологического комплекса 1 и 2.

Перед освоением площадок потребуется проведение работ по вертикальной планировке территории.

Район неблагоприятный (сложный) для строительства (III)

Среди территорий неблагоприятных для строительства в пределах поселения выделены:

III-1 – территории проявления карстовых процессов. Район расположен в пределах карстовых полей на северо-западе территории поселения, в окрестностях деревни Шёлково, а также в окрестностях деревень Анташи, Голубовицы, восточнее деревни Сельцо, северо-западнее деревни Красная Мыза и более локальные проявления на территории поселения. В той или иной степени вся рассматриваемая территория подвержена карстовым процессам. Данный район выделен по принципу скопления карстовых воронок. Основаниями будут служить преимущественно грунты инженерно-геологических комплексов 1 и 2.
Таким образом, большая часть территории характеризуется простыми инженерно-строительными условиями и благоприятна для строительства. С поверхности преобладают верхнечетвертичные ледниковые отложения, представленные суглинками и супесями. Глубина залегания грунтовых вод 5-8 м. Строительное освоение территории не потребует проведения мероприятия по инженерной подготовке. Вместе с тем особое внимание нужно уделять возможным проявлениям карстовых процессов.

Ограниченно благоприятные для строительства территории, освоению которых должны предшествовать мероприятия по вертикальной планировке и организации водопонижению грунтовых вод включают в себя:

· заболоченные участки с мощностью торфа не более 2 м;

· участки с распространением грунтов с пониженной несущей способностью.

Неблагоприятные для градостроительного освоения территории представлены закарстованными территориями.
В целом, инженерно-геологические условия строительства Сельцовского сельского поселения можно считать благоприятными. На большей части территории грунты обладают хорошими прочностными свойствами и пригодны в качестве основания для сооружений.

2.6.5. Минерально-сырьевые ресурсы

На территории Сельцовского сельского поселения располагается месторождение торфа, расположенное западнее деревни Добряницы, которое ранее эксплуатировалось, но в настоящий момент не разрабатывается. 

2.6.6. Лесные ресурсы

Общие положения

Земли лесного фонда занимают на территории Сельцовского сельского поселения 3845,2 га. Лесной фонд территориально расположен в границах кварталов № 30-32, 47-50, 54-67, 75, 98, 99, 101, 102, 120 Бегуницкого участкового лесничества, кварталов № 101-110, 403 Каськовского участкового лесничества Волосовского лесничества – филиала ЛОГБУ «Ленобллес» Комитета по природным ресурсам Ленинградской области.  Границы земель лесного фонда приведены по материалам лесного плана Ленинградской области, с учетом материалов лесоустройства ЗАО «Сельцо» (применительно к территории бывших сельских лесов, относящихся в настоящее время к Волосовскому участковому лесничеству).
По целевому назначению все леса на территории Сельцовского сельского поселения относятся к защитным лесам. По категориям защитности в них выделены участки ценных лесов (запретные полосы лесов по берегам водных объектов) и лесов, выполняющих функции защиты природных и иных объектов (защитные полосы лесов, расположенные вдоль дорог). 
В соответствии со статьей 8 Лесного кодекса Российской Федерации, лесные участки в составе земель лесного фонда находятся в федеральной собственности.

По составу пород леса на территории Сельцовского сельского поселения представлены еловыми коренными, а также вторичными осиново-березовыми лесами, произрастающими на месте коренных.

Виды разрешенного использования земель лесного фонда

В соответствии с главой 15 Лесного кодекса Российской Федерации, в защитных лесах запрещается осуществление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями. 

В соответствии с лесохозяйственным регламентом, на территории Волосовского лесничества в целом, в том числе в лесах на территории Сельцовского сельского поселения разрешены все виды использования лесов, предусмотренные статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации, в том числе: заготовка древесины, заготовка живицы, заготовка и сбор недревесных лесных ресурсов, заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений, ведение охотничьего хозяйства и осуществление охоты, ведение сельского хозяйства, осуществление научно-исследовательской деятельности, образовательной деятельности, осуществление рекреационной деятельности, создание лесных плантаций и их эксплуатация, выращивание лесных плодовых, ягодных, декоративных растений, лекарственных растений, выполнение работ по геологическому изучению недр, разработка месторождений полезных ископаемых, строительство и эксплуатация водохранилищ и иных искусственных водных объектов, а также гидротехнических сооружений и специализированных портов, строительство, реконструкция, эксплуатация линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов, переработка древесины и иных лесных ресурсов, осуществление религиозной деятельности.

Использование лесов в указанных целях регулируется главой 2 Лесного кодекса Российской Федерации, отраслевыми подзаконными актами. Для использования лесов в указанных целях перевод земель лесного фонда в земли иных категорий не требуется. Земли, используемые для строительства, реконструкции и (или) эксплуатации объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры, подлежат рекультивации (в соответствии со статьей 21 Лесного кодекса Российской Федерации). Параметры использования лесов в указанных целях определены в лесохозяйственном регламенте Волосовского лесничества. 
На территории лесного квартала № 105 Каськовского участкового лесничества находятся законсервированные торфоразработки, ранее эксплуатировавшиеся для нужд совхоза. При появлении заинтересованного недропользователя и оформления необходимых разрешительных документов данный лесной участок может быть предоставлен для разработки месторождений полезных ископаемых (торфа).

Сведения об участках лесного фонда, предоставленных в долгосрочную аренду

Земли лесного фонда на территории Сельцовского сельского поселения предоставлены в долгосрочную аренду для заготовки древесины следующим арендаторам:

· ЗАО «Интерлес» (все лесные кварталы в границах муниципального образования в составе Бегуницкого участкового лесничества) на основании договора аренды № 2-2008-12-145-3 от 16.12.2008;

· ОАО «Выборгская целлюлоза» (все лесные кварталы в границах муниципального образования в составе Каськовского участкового лесничества) на основании договора аренды № 57/3-2010-04 от 29.04.2010.

Ограничения использования земель лесного фонда

На землях лесного фонда не допускается создание объектов капитального строительства, в целях, не предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации (см. выше). В том числе на землях лесного фонда не допускается жилищное и промышленное строительство.

В соответствии со статьей 102 Лесного кодекса Российской Федерации, на территории защитных лесов запрещены сплошные рубки, за исключением случаев, если выборочные рубки не обеспечивают замену лесных насаждений, утрачивающих свои средообразующие, водоохранные, санитарно-гигиенические, оздоровительные и иные полезные функции, на лесные насаждения, обеспечивающие сохранение целевого назначения защитных лесов и выполняемых ими полезных функций (статья 17 Лесного кодекса Российской Федерации).

Мероприятия по охране лесов

Мероприятия по охране лесов осуществляются в соответствии с лесохозяйственным регламентом Волосовского лесничества. 
Предложения по переводу земель лесного фонда в земли иных категорий

Перевод земель лесного фонда в земли промышленности, энергетики, транспорта,   связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения предусматривается для строительства (перекладки) участка магистрального газопровода Санкт-Петербург – Нарва. Для размещения газопровода потребуется земельный участок площадью 6,0 га. На территории Сельцовского сельского поселения трасса проектируемого газопровод проходит по лесным кварталам № 98, 99, 120 Бегуницкого участкового лесничества Волосовского лесничества, при строительстве отвода до ГРС Сельцо также затрагивается часть лесного квартала № 64 Бегуницкого участкового лесничества Волосовского лесничества. По целевому назначению указанные лесные участки относятся к защитным лесам, по категориям защитности – к ценным лесам (запретные полосы лесов по берегам водных объектов).
Перевод участков земель лесного фонда в земли населенных пунктов генеральным планом Сельцовского сельского поселения не предусматривается.
2.6.7. Ресурсы животного мира

К мероприятиям в сфере охраны и рационального использования объектов животного мира, необходимым к учету в рамках генерального плана Сельцовского сельского поселения, относятся:

· Организация на территории поселения охраны животных, внесенных в Красную книгу Российской Федерации и редких животных Ленинградской области.
· Организация на территории поселения охраны и регулирования видов животных, отнесенных к охотничьим ресурсам.
Сведения о редких Ленинградской области, а также о животных, занесенных в Красную книгу Российской Федерации, их местах обитания и статусе изложены в Красной книге природы Ленинградской области. Наличие или отсутствие, численность объектов животного мира, занесенных в Красную книгу Российской Федерации, равно как и занесенных в Красную книгу природы Ленинградской области, на каком-либо участке территории определяется только при проведении натурного обследования.

Таблица 2.6.7-1. Данные по представителям животного мира, полученные в ходе выборочного отчета в 2011 году (в разрезе Волосовского муниципального района).
	№
	Животные
	Количество

	
	
	Лес
	Поле
	Болото
	Всего

	
	Звери
	
	
	
	

	1
	Заяц-беляк
	1972
	53
	33
	2058

	2
	Лисица
	93
	257
	0
	350

	3
	Куница
	319
	0
	0
	319

	4
	Кабан
	217
	89
	0
	306

	5
	Белка
	246
	0
	0
	246

	6
	Лось
	92
	0
	39
	130

	7
	Заяц-русак
	35
	41
	0
	76

	8
	Косуля
	16
	28
	0
	44

	9
	Волк
	19
	2
	2
	23

	10
	Горностай
	0
	13
	0
	13

	11
	Рысь
	9
	0
	0
	9

	12
	Хорек
	8
	0
	0
	8

	
	Птицы
	
	
	
	

	1
	Рябчик
	5927
	0
	0
	5927

	2
	Тетерев
	2904
	747
	249
	3900

	3
	Глухарь
	1366
	0
	0
	1366

	4
	Белая куропатка
	0
	448
	0
	448


Деятельность в области охотничьего хозяйства осуществляет общественная организация «Клуб охотников «Природа». По информации, предоставленной комитетом по охране, контролю и регулированию использования объектов животного мира Ленинградской области, участки, представляющие ценность для воспроизводства объектов животного мира и нуждающиеся в особой охране, на территории Сельцовского сельского поселения отсутствуют.

2.6.8. Почвы

На территории Сельцовского сельского поселения преобладают дерново-карбонатные почвы, которые приурочены к Ижорской возвышенности. Дерново-карбонатные почвы сформированы на породах, содержащих известь (известняки, мел, доломиты и др.) под хвойными, лиственно-хвойными и широколиственными лесами.  Известь нейтрализует кислотность и предохраняет верхний слой почвы от вымывания. Дерново-карбонатные почвы богаты перегноем (высокое содержание гумуса: 6—15 %) и минеральными веществами, имеют хорошо выраженную комковатую структуру и благоприятны для развития сельского хозяйства. В значительной степени дерново-карбонатные почвы распаханы. Сельскохозяйственные угодья заняты пашней, лугами, кустарниками.

2.7. Оценка социально-экономического потенциала развития поселения
2.7.1. Экономический потенциал
Экономика Сельцовского сельского поселения имеет сельскохозяйственную специализацию. В соответствии с паспортом Сельцовского сельского поселения, объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг сельскохозяйственных организаций составил в 2010 году 64,7 млн. рублей. Сведения по данному показателю о предприятиях других видов деятельности отсутствуют.

ЗАО «Сельцо». Ключевым предприятием, определяющим развитие сельского хозяйства в поселении, является ЗАО «Сельцо». Сельскохозяйственное предприятие специализируется на молочном животноводстве (крупный рогатый скот, на ферме содержится около 900 голов) и растениеводстве (выращивание овощей открытого грунта и зерновых). Посевные площади в 2010 году составили 2019 га, в том числе зерновые культуры – 363 га, картофель – 60 га, овощи открытого грунта – 46 га. На предприятии в 2010 году было занято 158 человек.
Производственные объекты ЗАО «Сельцо» рассредоточены по территории муниципального образования. К югу от деревни Каськово расположена ферма крупного рогатого скота на 1000 голов, к ней прилегают навозохранилище, объекты по хранению сельскохозяйственной продукции и инвентаря. Между деревней Каськово и поселком Сельцо расположены зернохранилище и картофелехранилище. К югу от поселка Сельцо и к северо-востоку от деревни Анташи расположены объекты по хранению, обслуживанию и ремонту сельскохозяйственной техники. К югу от деревни Добряницы расположена недействующая свиноферма, к северо-западу от деревни Анташи – недействующая ферма крупного рогатого скота. Между деревнями Шёлково и Добряницы на территории лесного квартала № 105 Каськовского участкового лесничества находятся законсервированные торфоразработки, ранее эксплуатировавшиеся для нужд совхоза. В южной части поселка Сельцо предприятие реализует проект по строительству завода по переработке молока на базе местного сырья. Проект реализуется на существующей производственной площадке на месте существовавшего в советское время аналогичного производства. Инвестиции в основной капитал, по данным паспорта Сельцовского сельского поселения, составили в 2010 году 75,3 млн. рублей.
Прочие производители. К малым сельхозпроизводителям на территории Сельцовского сельского поселения относятся ООО «Эмброс» (расположено в деревне Анташи), которое специализируется на разведении крупного рогатого скота, а также 2 крестьянских (фермерских) хозяйства: К(Ф)Х Скороскоков и К(Ф)Х Криницкий, которые специализируются на выращивании картофеля и многолетних трав. На территории бывшей военной части в районе деревни Шёлково организовано производство по переработке отработанных свинцовых аккумуляторов. На территории поселка Сельцо развиты предприятия сферы услуг.
В связи с ограниченным количеством мест приложения труда, значительная часть жителей Сельцовского сельского поселения осуществляет трудовую деятельность за пределами муниципального образования (см. раздел «Трудовые ресурсы»). 
2.7.2. Рекреация и туризм

На основании оценки туристского потенциала районов Ленинградской области, произведенного в ходе выполнения научно исследовательской работы «Обоснование и разработка туристско-рекреационного зонирования и методов формирования оптимальной структуры туристского комплекса Ленинградской области на период до 2015 года», рассчитаны суммарные рейтинги существующего уровня развития базового туристско-инфраструктурного потенциала муниципальных районов Ленинградской области. Согласно данному отчету, территория Волосовского муниципального района относится к районам неудовлетворительного уровня развития. Ситуация с отсутствием на территории Сельцовского сельского поселения туристических объектов косвенно подтверждает данную оценку.

Туристско-рекреационный потенциал территории Сельцовского сельского поселения обусловлен следующими предпосылками:

· Наличие водных объектов - системы прудов общей протяженностью до 4 км и шириной до 100 м. В условиях дефицита пригодных для купания водных объектов не только в Волосовском районе, но и в юго-западной части Ленинградской области в целом, данные пруды могут представлять интерес для организации отдыха населения (при условии приведения данных прудов в нормативное состояние). В настоящее время развитию рекреации на базе прудов препятствует их засоренность и загрязненность в результате деятельности сельскохозяйственных объектов, расположенных по берегам.
· Наличие объектов историко-культурного наследия: четырех сохранившихся усадебно-парковых комплексов в деревне Анташи, поселке Сельцо, деревне Каськово, деревне Красная Мыза, почтовой станции в деревне Каськово. Расположение объектов вдоль трассы федеральной автодороги М-11 «Нарва» создает предпосылки для включения объектов в межмуниципальные туристические маршруты. Повышению привлекательности усадеб способствует их живописное расположение по берегам прудов. Рекреационному использованию усадеб препятствует их неудовлетворительное техническое состояние.

· Наличие возможностей для развития экстремального туризма: к югу от поселка Сельцо расположена взлетно-посадочная полоса, которая используется для развития спортивной (любительской) авиации и прыжков с парашютом.
Принимая во внимание имеющийся рекреационный потенциал, благоприятное транспортно-географическое положение Сельцовского сельского поселения, расположение на оживленной федеральной трассе, дефицит мест отдыха в юго-западном направлении от Санкт-Петербурга, можно сделать вывод о благоприятных предпосылках для развития на территории Сельцовского сельского поселения рекреационных зон, которые будут востребованы жителями  поселения, соседних муниципальных образований, а также Санкт-Петербурга.
2.7.3. Население и трудовые ресурсы

Естественное движение населения
Численность населения Сельцовского сельского поселения на 01.01.2012 года составила, по данным администрации поселения, 2440 человек. Муниципальное образование характеризуется достаточно стабильной демографической обстановкой: по сравнению с уровнем 2007 года население выросло на 17 человек. 

Естественное движение населения характеризуется превышением смертности над рождаемостью, что в целом характерно для Ленинградской области. Показатели естественного движения населения за 2009 и 2010 годы приведены в таблице 2.7.3-1 (данные за более длительный период отсутствуют).
Таблица 2.7.3-1. Показатели естественного движения населения Сельцовского сельского поселения 

	 Наименование показателя
	2009 год
	2010 год

	Число родившихся, человек
	26
	25

	Число умерших, человек
	36
	32

	Сальдо естественного движения населения, человек
	-10
	-7

	Рождаемость на 1000 жителей, человек
	11
	10

	Смертность на 1000 жителей, человек
	15
	13

	Естественный прирост на 1000 жителей, человек
	-4
	-3


Согласно таблице 2.7.3-1, для Сельцовского сельского поселения характерен отрицательный естественный прирост. При этом темпы естественной убыли существенно ниже соответствующих показателей в целом по Ленинградской области: в концепции демографического развития Ленинградской области на период до 2025 года зафиксирована естественная убыль в размере 9,9 человек на 1000 жителей (по состоянию на 2008 год). 

С учетом естественной убыли незначительный прирост численности населения Сельцовского сельского поселения обусловлен миграционным притоком. 

Сравнительно благоприятная демографическая обстановка на фоне областных показателей объясняется возрастной структурой населения, которая представлена в таблице 2.7.3-2:

Таблица 2.7.3-2. Возрастная структура населения Сельцовского сельского поселения в сравнении с показателями Волосовского муниципального района и Ленинградской области в целом

	Показатели
	Сельцовское сельское поселение
	Волосовский муниципальный район 
	Ленинградская область

	Численность жителей всего, %
	100
	100
	100

	Население моложе трудоспособного возраста, %
	18,9
	14,7
	13,2

	Население в трудоспособном возрасте, %
	61,4
	62,4
	62,7

	Население старше трудоспособного возраста, %
	19,7
	22,9
	24,1


Для Сельцовского сельского поселения по сравнению с показателями Волосовского муниципального района и Ленинградской области в целом характерны значительно более высокая доля населения моложе трудоспособного возраста и значительно более низкая доля населения старше трудоспособного возраста. 
Система расселения

Основная часть населения сконцентрирована в административном центре муниципального образования – поселке Сельцо, где проживает 2126 человек (87,1 % от общей численности населения). В непосредственной близости от поселка Сельцо расположены деревня Каськово и деревня Анташи, где проживает 89 и 40 человек соответственно. Как видно, система расселения в Сельцовском сельском поселении носит ярко выраженный узловой характер: центральный узел концентрирует  92,4 % от всего населения муниципального образования. Динамика численности постоянного населения в разрезе населенных пунктов приведена в таблице 2.7.3-3:
Таблица 2.7.3-3. Динамика численности населения Сельцовского сельского поселения в разрезе населенных пунктов 
	Населенные пункты
	Численность постоянного населения по годам, человек

	
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Поселок Сельцо
	2119
	2116
	2108
	2087
	2141
	2126

	Деревня Каськово
	91
	88
	90
	89
	89
	89

	Деревня Сельцо
	38
	36
	36
	40
	40
	41

	Деревня Анташи
	41
	40
	40
	42
	42
	40

	Деревня Шёлково
	37
	36
	38
	37
	37
	36

	Деревня Добряницы
	41
	40
	33
	33
	33
	35

	Деревня Рутелицы
	22
	24
	26
	25
	25
	29

	Деревня Кивалицы
	10
	10
	13
	13
	13
	13

	Деревня Модолицы
	9
	9
	8
	8
	8
	13

	Деревня Слободка
	10
	13
	12
	12
	12
	12

	Деревня  Голубовицы
	2
	3
	4
	4
	4
	5

	Деревня Красная Мыза
	3
	4
	2
	1
	1
	1

	Всего
	2423
	2419
	2410
	2391
	2445
	2440


Источник: данные администрации Сельцовского сельского поселения

Второй по значимости узел расселения представлен тремя фактически сросшимися деревнями: Рутелицы, Слободка, Сельцо, где в совокупности проживает 82 человека (3,4 % от суммарной численности населения муниципального образования).
Рассматривая динамику численности населения, можно отметить, что за период с 2007 по 2012 годы на территории как Сельцовского сельского поселения в целом, так и отдельных сельских населенных пунктов в частности, наблюдалась стабильная демографическая обстановка. 
Временное население

Территория Сельцовского сельского поселения активно вовлечена в процессы пригородной рекреации. В летнее время количество проживающих людей значительно возрастает за счет временного населения, приезжающего, преимущественно, из Санкт-Петербурга. На территории Сельцовского сельского поселения, по данным администрации муниципального образования, на начало 2012 года зарегистрировано 334 дачных хозяйства в населенных пунктах и 83 хозяйства в садовых некоммерческих товариществах. Исходя из принятого коэффициента семейственности (2,7 человек на 1 домохозяйство), расчетная численность временного населения составляет 1126 человек, что составляет 46 % от общей численности постоянного населения.
Расчетные данные о численности временного населения в садовых некоммерческих товариществах и сельских населенных пунктах приведены в таблице 2.7.3-4.
Таблица 2.7.3-4. Оценка численности временного населения и суммарного населения в пиковый период.
	Населенные пункты, садоводства
	Числен-ность постоянного населения, человек
	Коли-чество дачных хозяйств, единиц
	Численность временного населения 
	Суммарная численность населения в пиковый период

	СНТ «Нива»
	0
	83
	224
	344

	Деревня Шёлково
	36
	31
	84
	

	Деревня Добряницы
	35
	45
	122
	157

	Деревня  Голубовицы
	5
	44
	119
	124

	Деревня Модолицы
	13
	38
	103
	116

	Деревня Сельцо
	41
	33
	89
	130

	Деревня Слободка
	12
	30
	81
	93

	Деревня Каськово
	89
	27
	73
	162

	Деревня Рутелицы
	29
	27
	73
	102

	Деревня Анташи
	40
	22
	59
	99

	Деревня Кивалицы
	13
	14
	38
	51

	Поселок Сельцо
	2126
	13
	35
	2161

	Деревня Красная Мыза
	1
	10
	27
	28

	Всего
	2440
	334
	1126
	3342


Источник: расчет ООО «ИТП «Урбаника» по данным администрации Сельцовского сельского поселения

Единственное действующее садовое некоммерческое товарищество на территории Сельцовского сельского поселения – СНТ «Нива» - прилегает к границам деревни Шёлково. Площадь садоводства составляет 11 га, имеется 83 участка. У северо-западной границы деревни Шёлково расположено недействующее садоводство «Кедр» общей площадью 4,4 га. К югу от деревни Красная Мыза, в соответствии с постановлением главы администрации Волосовского муниципального района от 16.03.2012 года № 1041 выделен земельный участок площадью 26,9 га для размещения дачного некоммерческого партнерства.  Ориентировочная численность временного населения в данном садоводстве составит 360 человек.
Трудовые ресурсы и миграция
По данным паспорта Сельцовского сельского поселения, численность занятых в экономике на 2011 год составила 1295 человека (87 % от трудоспособного населения, 53% от всего населения муниципального образования). Структура занятости населения представлена в таблице 2.7.3-5:
Таблица 2.7.3-5. Распределение занятого населения Сельцовского сельского поселения по видам экономической  деятельности, (включая занятых на предприятиях, расположенных за пределами поселения).

	 Наименование вида экономической деятельности 
	человек
	%

	сельское хозяйство, охота и лесное хозяйство
	365
	29,0

	предоставление прочих коммунальных, социальных и персональных услуг
	348
	27,6

	обрабатывающие производства
	159
	12,6

	оптовая и розничная торговля; ремонт автотранспортных средств, мотоциклов, бытовых изделий и предметов личного  пользования
	86
	6,8

	Образование
	67
	5,3

	производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	56
	4,4

	Строительство
	45
	3,6

	здравоохранение и предоставление социальных услуг
	40
	3,2

	транспорт и связь
	39
	3,1

	финансовая деятельность, операции с недвижимым имуществом, аренда и предоставление услуг 
	37
	2,9

	гостиницы и рестораны
	10
	0,8

	государственное управление и обеспечение военной безопасности
	7
	0,6

	Всего
	1295
	100


Источник: паспорт Сельцовского сельского поселения
Основным работодателем на территории Сельцовского сельского поселения является ЗАО «Сельцо», где в 2010 году было занято 158 человек. Вторым по значимости работодателем являются организации бюджетной сферы (школа, детский сад, амбулатория, дом культуры, администрация), где в совокупности занято 47 человек. 

Согласно данным паспорта Сельцовского сельского поселения, ежедневная маятниковая миграция за пределы поселения составила в 2010 году 901 человек (60,0 % от всего населения в трудоспособном возрасте), в том числе на работу – 822 человека, на учебу – 79 человек. Основным местом приложения труда жителей Сельцовского сельского поселения является Санкт-Петербург, где в 2010 году было занято 873 жителя Сельцовского сельского поселения. Основная причина маятниковой миграции – низкий уровень зарплаты. По данным паспорта Сельцовского сельского поселения, среднемесячная номинальная начисленная заработная плата на 1 работника составила в 2010 году 16712 рублей, что значительно ниже среднего уровня зарплат по Санкт-Петербургу. 

Возможность ежедневных маятниковых миграций обусловлена удобным транспортно-географическим положением Сельцовского сельского поселения, что позволяет жителям муниципального образования за приемлемое время добираться до места работы в Санкт-Петербурге и обеспечивать для себя более высокий уровень дохода. С другой стороны, отток наиболее активных и трудоспособных жителей на работу в Санкт-Петербург создает ограничения для развития местного рынка труда. По данным паспорта Сельцовского сельского поселения, количество свободных рабочих мест (вакансий), заявленных работодателями в службу занятости на территории муниципального образования составила на 01.01.2011 года 79 единиц.
2.7.4. Жилищный фонд

На начало 2011 года жилищный фонд Сельцовского сельского поселения, по данным паспорта муниципального образования, составлял 70,5 тысяч м2. Общая жилищная обеспеченность, таким образом, составила 28,9 м2 на человека, что превышает средние показатели по стране (21-22 м2 на человека). 
На многоквартирную жилую застройку приходится 29,1 тысячи м2 (41,3 % от совокупного жилищного фонда). Всего на территории поселка Сельцо расположено 10 среднеэтажных жилых  домов (4-5 этажей), общее число квартир в которых составляет 579. Среднеэтажные жилые дома полностью обеспечены холодным и горячим водоснабжением, канализацией, централизованным теплоснабжением, газоснабжением. Средняя жилищная обеспеченность в многоквартирной жилой застройке составляет 15,9 м2 на человека. Оцениваемая численность населения в них – 1826 человек. 
На индивидуальную жилую застройку приходится 38,3 тысячи м2 жилья. На сблокированные жилые дома – 3,1 тысячи м2.
В собственности Российской Федерации находится 0,7 тысяч м2 жилищного фонда (2 двухэтажных 12-квартирных жилых дома). Дома расположены на территории деревни Шёлково, на участке, прилегающем к бывшей военной части. Дома расположены в санитарно-защитной зоне действующего предприятия, относятся к ветхому и аварийному жилому фонду, находятся в стадии расселения.

К муниципальному жилому фонду относятся 28,4 тысячи м2 (10 среднеэтажных жилых домов). 
2.7.5. Социально-культурно-бытовое обслуживание
2.7.5.1. Общие положения

Объекты социально-культурно-бытового обслуживания населения сосредоточены в поселке Сельцо. На территории поселка имеется детский сад на 110 мест, средняя общеобразовательная школа на 180 мест, амбулатория на 40 посещений в смену, дом культуры на 400 мест. При школе имеется спортзал и стадион. В доме культуры имеется библиотека на 10,7 тысяч экземпляров книг. На базе дома культуры функционирует филиал Бегуницкой школы искусств. Сфера услуг представлена отделениями почты, Сбербанка, 7 магазинами, 1 объектом общественного питания, парикмахерской, аптечным пунктом в поселке Сельцо, 1 магазином в деревне Слободка. 
2.7.5.2. Объекты образования
Учреждения дошкольного образования

На территории Сельцовского сельского поселения в поселке Сельцо расположен детский сад № 4 на 110 мест. Фактическое число воспитанников составляет 90 детей. Нормативная потребность, рассчитанная исходя из нормативов обеспеченности дошкольными учреждениями, представленными в региональных нормативах градостроительного проектирования Ленинградской области, (33 места на 1000 жителей), составляет 80 мест. Таким образом, существующих мощностей детского сада достаточно.
Общеобразовательные учреждения

На территории Сельцовского сельского поселения в поселке Сельцо расположено МОУ «Сельцовская средняя общеобразовательная школа». Школа рассчитана на 180 мест. Фактическое число учащихся, согласно паспорту муниципального образования, составило на 01.01.2011 года 215 человек. Нормативная потребность в местах в общеобразовательных школах, исходя из региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области, (61 место на 1000 жителей), составляет 149 мест. Существующих мощностей школы для потребностей Сельцовского сельского поселения достаточно. Высокий уровень заполняемости школы связан с тем, что ее, по данным администрации поселения, посещает большое количество детей из сопредельных муниципальных образований Волосовского и Ломоносовского муниципальных районов.

Здание школы возведено в 1963 году и в настоящее время имеет высокий уровень износа. В здании не проводился капитальный ремонт. 
В 2013-2014 годах за счет средств бюджета запланирована реконструкция здания МОУ «Сельцовская средняя общеобразовательная школа» и строительство пристройки на 300 мест. Реконструкция школы осуществляется в рамках долгосрочной целевой программы «Приоритетные направления развития образования Ленинградской области на 2011-2015 годы», утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 28.03.2011 № 71.

2.7.5.3. Объекты здравоохранения
В поселке Сельцо расположена амбулатория, мощность которой составляет 40 посещений в смену и 1 койка дневного пребывания. Здание амбулатории расположено в бывшей усадебной постройке. Помимо амбулатории, в здании расположено отделение почты, контора совхоза. Мощность учреждения адекватна текущей численности населения Сельцовского сельского поселения. Нормативная обеспеченность населения услугами здравоохранения рассчитана в соответствии с нормативами, разрабатываемыми региональными и федеральными органами в сфере здравоохранения. Услуги стационарной помощи население получает в Волосовской центральной районной больнице, расположенной в городе Волосово.

2.7.5.4. Объекты культуры и досуга
Объекты культуры и досуга на территории Сельцовского сельского поселения представлены домом культуры, в котором располагаются библиотека, фонд хранения  которой составляет 10,7 тысяч экземпляров, зрительный зал на 400 мест, филиал Бегуницкой школы искусств.
В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, нормативный уровень обеспеченности населения местами в учреждениях клубного типа составляет 230-300 мест на 1000 жителей при численности населения от 1 до 3 тысяч человек. Применительно к Сельцовскому сельскому поселению нормативная мощность учреждения культуры клубного типа составляет 560 человек. Современный уровень обеспеченности ниже нормативного. При этом современные мощности клуба полностью удовлетворяют потребности Сельцовского сельского поселения в организации культурно-массовых мероприятий. В настоящее время проводится капитальный ремонт клуба.
В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, нормативный уровень обеспеченности населения сельскими массовыми библиотеками составляет 6-7,5 тысяч единиц хранения на 1000 человек (при численности населения от 1 до 3 тысяч человек). Применительно к Сельцовскому сельскому поселению нормативная мощность библиотеки составляет 14,6 тысяч экземпляров. Современный уровень обеспеченности ниже нормативного.
2.7.5.5. Объекты физической культуры и спорта
Спортивные объекты общего пользования на территории Сельцовского сельского поселения отсутствуют. Спортивный зал и спортивная площадка имеются на территории школы.
В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, в поселениях с числом жителей от 2 до 5 тысяч следует предусматривать, как минимум, один спортивный зал площадью 540 квадратных метров. Нормативный уровень обеспеченности населения плоскостными спортивными сооружениями составляет 1,95 тысяч квадратных метров на 1000 человек. Применительно к Сельцовскому сельскому поселению нормативная потребность в плоскостных спортивных сооружениях составляет 4,8 тысяч квадратных метров. 
2.7.5.6. Объекты молодежной политики
Специализированные объекты молодежной политики на территории Сельцовского сельского поселения отсутствуют. При главе Сельцовского сельского поселения функционирует молодежный совет, в состав совета входит 23 члена. Молодежные мероприятия организуются на базе школы и дома культуры.
2.7.5.7. Объекты торговли
В Сельцовском сельском поселении функционирует 8 объектов торговли, 7 объектов расположены в поселке Сельцо и один объект расположен в деревне Слободка. Общая площадь торговых объектов составляет 550 квадратных метра. 

Таблица 2.7.5.7-1. Перечень объектов торговли функционирующих на территории Сельцовского сельского поселения на начало 2012 года

	Наименование
	Местоположение, населенный пункт
	Общая площадь, м2
	Торговая площадь, м2

	ИП Тихонов
	поселок Сельцо
	40,0
	20,0

	ИП Тихонов
	поселок Сельцо
	33,0
	15,0

	ООО «Вруда»
	поселок Сельцо
	231,0
	110,0

	ИП Янсон
	поселок Сельцо
	83,3
	53,4

	Магазин № 6 Волосовского хлебокомбината
	поселок Сельцо
	79,1
	51,8

	ИП Рогожкина (цветы, семена, хозяйственные товары)
	поселок Сельцо
	38,0
	32,0

	ИП Скороскоков
	поселок Сельцо
	30,0
	30,0

	ИП Асрян
	деревня Слободка
	18,0
	18,0

	Итого
	
	552,4
	330,2


Источник: данные администрации Сельцовского сельского поселения

В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, нормативная обеспеченность торговыми площадями составляет 486,6 квадратных метров на 1000 жителей, из них 148,5 квадратных метров – по продаже продовольственных товаров и 338,1 – по продаже непродовольственных товаров. Применительно к территории Сельцовского сельского поселения общая потребность в торговых площадях составляет, согласно нормативам,  1187,3 квадратных метров. Особенно низкий уровень обеспеченности торговыми площадями по продаже непродовольственных товаров. Имеющийся дефицит торговых площадей частично восполняется за счет стихийной торговли на центральной площади поселка Сельцо.

Малые населенные пункты и садоводства на территории Сельцовского сельского поселения объектами торговли не обеспечены.

2.7.5.8. Объекты общественного питания и бытового обслуживания
На начало 2012 года на территории Сельцовского сельского поселения функционирует одно учреждение общественного питания: кафе «Солоха» на 20 посадочных мест в поселке Сельцо. Кафе расположено у федеральной трассы М-11 «Нарва» и обслуживает, преимущественно, транзитный поток.

Кроме того, в Сельцовском сельском поселении имеются отделение почты, аптека, парикмахерская, расположенные в поселке Сельцо. 

В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, нормативная обеспеченность посадочными местами составляет 40 мест на 1000 жителей. Нормативный уровень обеспеченности для Сельцовского сельского поселения составляет 98 мест.

Нормативный уровень обеспеченности предприятиями бытового обслуживания при нормативе 4 рабочих места на 1000 жителей составляет 10 рабочих мест.

Таким образом, уровень обеспеченности Сельцовского сельского поселения объектами общественного питания и бытового обслуживания недостаточный. 

2.7.5.9. Объекты социальной защиты населения
На территории поселения отсутствуют учреждения социальной защиты населения. Граждане пользуются услугами сети учреждений социальной защиты населения сформированной на территории Волосовского муниципального района Ленинградской области и размещенной в городе Волосово и других сельских поселениях муниципального района. Потребность в строительстве таких учреждений для нужд Сельцовского сельского поселения, в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, отсутствует.
2.7.5.10.  Объекты ритуального обслуживания
На территории Сельцовского сельского поселения имеется кладбище, которое расположено на северо-западной окраине деревни Шёлково у автомобильной дороги Шёлково – Лопухинка. Площадь кладбища составляет 1,5 га. При кладбище имеется часовня, оборудована гостевая парковка.
2.8. Современная планировочная организация территории

2.8.1. Общая характеристика территории поселения
Сельцовское сельское поселение расположено в северо-восточной части Волосовского муниципального района Ленинградской области. 

В состав Сельцовского сельского поселения входят 12 населенных пунктов. Административным центром Сельцовского сельского поселения является посёлок Сельцо. Западная и юго-восточная часть поселения занята, преимущественно, землями лесного фонда, восточная и северная – в основном, землями сельскохозяйственного назначения. Населенные пункты рассредоточены по всей территории поселения, наиболее крупный жилой массив расположен в восточной части поселения вдоль автомобильной дороги федерального значения М-11 «Нарва».
Основной транспортно-планировочной осью поселения широтного направления служит автомобильная дорога федерального значения М-11 «Нарва», вдоль которой расположены поселок Сельцо, деревни Анташи, Каськово, Красная Мыза. Второстепенными осями являются автомобильные дороги регионального и местного значения, вдоль которых сосредоточены остальные населенные пункты.
На территории Сельцовского сельского поселения сохранилось значительное количество объектов культурного наследия, представляющих интерес не только как историко-культурные памятники, но и как живописные места: комплекс почтовой станции в деревне Каськово, усадьба «Мыза Федоровская (белая)» в деревне Красная Мыза, усадебно-парковый комплекс «Анташи» в деревне Анташи, усадебно-парковый комплекс Сиверсов, Н.И. Корфа в поселке Сельцо, усадьба «Каськово» в деревне Каськово. 

2.8.2. Населенные пункты

Поселок Сельцо

Посёлок Сельцо расположен в восточной части поселения по обеим сторонам автомобильной дороги М-11 «Нарва». Расстояние от посёлка Сельцо по автомобильной дороге до границы Санкт-Петербурга составляет 28 км, до города Волосово – 25 км. Площадь населённого пункта в существующих границах составляет 106,5 га. Территория поселка ограничена с севера 50 кварталом Бегуницкого участкового лесничества Волосовского лесничества и участком земель сельскохозяйственного назначения, на котором размещены канализационные очистные сооружения поселка Сельцо. С западной стороны поселок ограничен застройкой деревни Каськово, с юга и юго-запада – земельными участками сельскохозяйственного предприятия ЗАО «Сельцо», с востока – землями сельскохозяйственного назначения.
Территория посёлка разделена автомобильной дорогой на северную и южную части. Основная часть застройки расположена в южной части населенного пункта. В центральной части населенного пункта сформирован квартал среднеэтажной жилой застройки (4-5 этажей). Южнее капитальной жилой застройки расположен общественно-деловой центр поселка, включающий здание администрации муниципального образования, дом культуры, здание почты и амбулатории, магазины. Восточнее размещаются здания общеобразовательной школы и детского сада. В юго-восточной части поселка расположен объект культурного наследия – усадебно-парковый комплекс Сиверсов, Н.И. Корфа «Сельцо». В настоящее время территория и здания усадебного комплекса используются под различные нужды: усадебные постройки приспособлены под размещение администрации муниципального образования, конторы и хозяйственных построек ЗАО «Сельцо», амбулатории, почты. На территории усадебно-паркового комплекса во второй половине XX века построен дом культуры.  Территория усадьбы не благоустроена, значительная часть зданий нуждается в реконструкции.

Застройка северной части поселка представлена, преимущественно, индивидуальными жилыми домами с участками, а также несколькими малоэтажными (1-2 этажа) многоквартирными жилыми домами вдоль автомобильной дороги М-11 «Нарва». Значительная часть территории занята огородами и подсобными постройками граждан. На востоке северной части поселка расположены магазин и кафе, обслуживающие, в основном, транзитный поток по трассе М-11 «Нарва».
Резерв для развития жилой застройки в границах населенного пункта имеется только в северной части поселка, но его освоению препятствует использование данной территории гражданами под огороды. Развитие посёлка Сельцо ограничено в западном направлении – существующей застройкой деревни Каськово, в южном направлении – сельскохозяйственными объектами ЗАО «Сельцо» и их санитарно-защитными зонами, а также водным объектом, в северном направлении – санитарно-защитной зоной канализационных очистных сооружений и полей фильтрации, в западном направлении – существующим парком и водным объектом. Наиболее благоприятное направление для развития населенного пункта – на северо-восток от существующей территории поселка.
Деревня Каськово
Деревня Каськово расположена западнее поселка Сельцо, вплотную примыкает к его границе, образуя с ним единую неразрывно связанную застроенную территорию. С транспортно-географической точки зрения, деревня Каськово образует значимый транспортный узел,  так как расположена на пересечении нескольких автомобильных дорог, в том числе: автомобильной дороги федерального значения М-11 «Нарва», автомобильных дорог регионального значения «Каськово – Шёлково» и «Каськово – Медниково - Ольхово», автомобильной дороги местного значения «Подъезд к деревне Модолицы».   Основная часть застройки деревни Каськово располагается севернее автомобильной дороги М-11 «Нарва» и представлена индивидуальными жилыми домами с участками. В северо-восточной части деревни находится объект культурного наследия федерального значения «Комплекс почтовой станции», в центральной части – выявленный объект культурного наследия – усадьба «Каськово», занимающая значительную территорию по обе стороны от автомобильной дороги М-11 «Нарва». В настоящее время оба памятника не используются и находятся в запустении. С запада территория населенного пункта ограничена землями лесного фонда Бегуницкого участкового лесничества, с остальных сторон – землями сельскохозяйственного назначения. С южной и восточной стороны к территории деревни примыкают участки сельскохозяйственных предприятий, санитарно-защитные зоны которых накрывают значительную часть индивидуальной жилой застройки. Развитие населенного пункта за счет вовлечения земель иных категорий не потребуется, так как в сложившихся границах деревни на северо-западе имеется значительный территориальный резерв.

Восточнее поселка Сельцо находится деревня Анташи, которая расположена вдоль южной границы отвода автомобильной дороги М-11 «Нарва». Территория деревни разделена на северную и южную часть прудами, сохранившимися от усадебно-паркового комплекса «Анташи», занимающего восточную часть населенного пункта. Жилая застройка деревни представлена индивидуальными жилыми домами, расположенными вдоль автомобильной дороги и прудов. Развитие деревни ограничено в восточном направлении производственными площадками действующих сельскохозяйственных предприятий, в северном – автомобильной дорогой М-11 «Нарва». С юга территория деревни граничит с землями сельскохозяйственного назначения, к западной границе деревни расположена недействующая животноводческая ферма. Основной потенциал развития деревни сосредоточен в западном направлении (в сторону поселка Сельцо). Наличие живописных прудов определяет, преимущественно, рекреационное использование данных территорий.
Деревня Красная Мыза расположена на юго-западе Сельцовского сельского поселения на границе с Бегуницким сельским поселением к югу от  автомобильной дороги М-11 «Нарва». Территория деревни занята несколькими участками индивидуальной жилой застройки, значительную часть занимает территория объекта культурного наследия регионального значения – мызы «Федоровская» (Белая). На территории мызы (усадьбы) расположено братское захоронение советских воинов, погибших в 1941 - 44 годы. Территория деревни с северной стороны ограничена полосой отвода автомобильной дороги М-11 «Нарва», с южной – трассой магистрального газопровода «Санкт-Петербург – Нарва», с востока и запада – землями сельскохозяйственного назначения. Значительная часть индивидуальной жилой застройки находится в границах санитарного разрыва от газопровода. В настоящее время выполняется проект реконструкции газопровода, предусматривающий его перекладку. В этом случае открываются возможности для развития деревни в южном направлении. Постановлением главы администрации Волосовского муниципального района от 16.03.2012 № 1041 определено изменение разрешенного использования земельного участка земель сельскохозяйственного назначения площадью 26,9 га, расположенного южнее деревни Красная Мыза, для размещения дачного некоммерческого партнерства. В связи с тем, что данный участок в значительной степени расположен в границах санитарного разрыва, его развитие возможно при условии перекладки магистрального газопровода.
В северной части Сельцовского сельского поселения расположены деревни Шёлково, Добряницы, Модолицы и Кивалицы. 
Территория деревни Шёлково представлена тремя анклавами, расположенными вдоль автомобильных дорог регионального значения «Каськово – Шёлково» и «Шелково – Лопухинка». Основная часть застройки сосредоточена на северо-западе недалеко от границы с Ломоносовским муниципальным районом и представлена индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. На севере участка деревни находится кладбище, к северо-западной границе населенного пункта примыкает садоводство «Кедр» (не действует). Второй участок населенного пункта расположен южнее и также застроен индивидуальными жилыми домами. К участку деревни примыкает садоводство «Нива». Третий участок населенного пункта находится на границе с военной частью «Шёлково»: здесь расположены 2 малоэтажных многоквартирных жилых дома, которые находятся в ветхом состоянии и расположены в санитарно-защитной зоне производственного предприятия, находящегося на территории военной части. Дома находятся в стадии расселения.

Деревни Добряницы, Модолицы и Кивалицы находятся в северной части Сельцовского сельского поселения вдоль автомобильной дороги местного значения «Подъезд к деревне Модолицы». Застройка населенных пунктов представлена индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. В населенных пунктах имеется незначительный территориальный резерв для дальнейшего развития застройки. 

Деревни Рутелицы, Слободка и Сельцо расположены в южной части Сельцовского сельского поселения вдоль автомобильной дороги «Каськово – Медниково – Ольхово». Территория населенных пунктов представляет собой единый жилой массив индивидуальной жилой застройки, сформированной вдоль автомобильной дороги. Населенные пункты ограничены с западной и юго-западной стороны административной границей Сельцовского сельского поселения по смежеству с Клопицким сельским поселением Волосовского муниципального района, с северной – трассой магистрального газопровода «Санкт-Петербург – Нарва», с востока – землями сельскохозяйственного назначения. В настоящее время территориальный резерв для развития отсутствует.

Деревня Голубовицы находится в западной части Сельцовского сельского поселения у административной границы с Бегуницким сельским поселением Волосовского муниципального района. Застройка деревни представлена только индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками, образующими жилой массив в северо-восточной части населенного пункта. Юго-западная часть не застроена. Предположительно, здесь могла находиться усадьба, отмеченная на картах XIX века. Застройка данной территории генеральным планом не предусматривается до проведения исследований на предмет выявления объекта культурного наследия.
В индивидуальной жилой застройке всех населенных пунктах Сельцовского сельского поселения, за исключением поселка Сельцо и деревни Каськово, значительно преобладают хозяйства временного населения. 
2.8.3. Основные проблемы планировочной структуры Сельцовского сельского поселения
К основным проблемам планировочной структуры Сельцовского сельского поселения относятся:

1. Расположение значительной части индивидуальной жилой застройки в санитарно-защитных зонах сельскохозяйственных объектов и санитарных разрывах от автомобильной дороги федерального значения М-11 «Нарва».
2. Отсутствие безопасной связи между северной и южной частями поселка Сельцо, расположенного по обеим сторонам автомобильной дороги федерального значения М-11 «Нарва» с интенсивным движением автотранспорта.
3. Неудовлетворительное состояние объекта культурного наследия – усадьбы «Сельцо», часть строений которой приспособлено под общественные и хозяйственные объекты, значимые для поселка.
4. Недостаточный уровень обеспеченности территории муниципального образования объектами социально-культурно-бытового обслуживания.
5. Недостаточно эффективное использование водных объектов (прудов), рекреационное использование которых ограничено в связи с расположением по берегам сельскохозяйственных объектов.
6. Наличие заброшенных и неэффективно используемых производственных площадок сельскохозяйственных предприятий.

Современная планировочная организация территории Сельцовского сельского поселения отражена на «Схеме использования территории».

2.9. Современное использование земель

Проект генерального плана Сельцовского сельского поселения разработан на территорию в границах, установленных областным законом от 24.09.2004 № 64-оз «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципально​го образования Волосовский муниципальный район и му​ниципальных образований в его составе».
Земельный фонд в границах Сельцовского сельского поселения по состоянию на 01 января 2012 года включает в себя земли населенных пунктов, земли сельскохозяйственного назначения, земли лесного фонда и земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

Согласно справочнику «Административно-территориальное деление по Ленинградской области», площадь территории Сельцовского сельского поселения составляет 8400 га. По обмеру графических материалов в установленных границах площадь Сельцовского сельского поселения составляет 8426 га.
Согласно действующему законодательству, государственный учет земель осуществляется по категориям земель. Ввиду отсутствия официальных отчетных данных по балансу земель в границах поселения, их структура в проекте были определены по обмеру «Карты с отображением границ земель различных категорий» масштаба 1:10000. 

Таблица 3.9-1. Распределение территории Сельцовского сельского поселения по категориям земель

	Распределение земель по  категориям земель
	Современное состояние

	
	га
	%

	Земли сельскохозяйственного назначения
	3942,1
	46,8

	Земли  населенных  пунктов 
	530,7
	6,3

	Земли промышленности,       энергетики,    транспорта,   связи,   радиовещания, телевидения,  информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения – всего:
	108,0
	1,3

	Из них: - транспорта 
	68,6
	0,8

	              - энергетики
	12,7
	0,2

	              - обороны
	26,7
	0,3

	Земли лесного фонда
	3845,2
	45,6

	Итого земель в границах Сельцовского сельского поселения
	8426,0
	100


В Сельцовском сельском поселении преобладают земли сельскохозяйственного назначения – 46,8 % и земли лесного фонда – 45,6 % от общей площади территории муниципального образования. Земли населенных пунктов, земли промышленности, транспорта, энергетики и иного специального назначения соответственно всего – 6,3 % и 1,3 %. Ниже приводится их краткая характеристика.  

Земли сельскохозяйственного назначения - это земли расположенные за границей населенного пункта и предоставленные для нужд сельского хозяйства или предназначенные для этих целей. В границах поселения они занимают 46,8 % и представлены землями сельскохозяйственных предприятий ЗАО «Сельцо», ЗАО «Племенной завод «Ленинский путь», а также садоводствами, крестьянскими (фермерскими) хозяйствами и землями фонда перераспределения.

Земли населенных пунктов – это земли, используемые и предназначенные для застройки и развития населенных пунктов, границы которых отделяют их от земель иных категорий. 

Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения. В данную категорию включены земли, которые расположены за границей населенного пункта и используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов промышленности, энергетики, транспорта, обороны и безопасности, осуществления иных специальных задач. Земли этой категории занимают всего 1,3 % территории поселения.

Земли лесного фонда. В границах поселения лесной фонд представлен лесами участков участковых лесничеств: Бегуницкое и Каськовское, входящих  в состав Волосовского лесничества. Земли лесного фонда занимают 45,6 % от общей площади сельского поселения.
Информация о распределении земель по категориям в границах Сельцовского сельского поселения отображена на «Карте с отображением границ земель различных категорий», масштаб 1:10000.

Распределение земель по формам собственности

По формам собственности  земли Сельцовского сельского поселения подразделяются  на: федеральные, региональные (Ленинградской области), муниципальные и частные.

· Федеральная собственность    –  3930,8  га   (46,7%);

· Региональная собственность – 12,6 га (0,2%);

· Муниципальная собственность – 424,2  га  (5,0%);

· Частная собственность  – 4058,4  га   (48,2%).

Преобладают земли, находящиеся в  частной собственности, занимающие 48,2% земельного фонда  поселения. Информация о распределении земель по формам собственности в границах Сельцовского сельского поселения отображена на «Карте с отображением земель по формам собственности», масштаб 1:10000.

Государственная кадастровая оценка земель
Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения выполнялась по следующим трем основным группам:

- первая группа – сельскохозяйственные угодья,

- вторая группа – земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, прогонами для скота, коммуникациями, зданиями, строениями и сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, а также нарушенные земли, находящиеся под промышленной разработкой общераспространенных полезных ископаемых (песка)

- пятая группа – земли под лесами, не переведенные в установленном законодательством порядке в состав земель лесного фонда и находящиеся у землевладельцев (землепользователей) на праве постоянного (бессрочного) или безвозмездного пользования.
На территории Сельцовского сельского поселения земли третьей и четвертой группы отсутствуют.
Постановлением Правительства Ленинградской области от 29 декабря 2007 года   № 355 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения Ленинградской области» утверждены результаты государственной кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения Ленинградской области.
Таблица 2.9-2. Удельные показатели кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения Волосовского муниципального района
	Значение удельного показателя кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения
	Группа
	В целом

(без

разделения

на группы)

	
	1

группа
	2

группа
	3

группа
	4

группа
	5

группа
	

	минимальное
	5,19
	5,19
	-
	-
	0,43
	0,43

	среднее
	8,65
	8,68
	-
	-
	0,43
	8,68


Постановлением Правительства Ленинградской области от 30 декабря 2010 года   № 383 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель садоводческих, огороднических и дачных объединений граждан на территории Ленинградской области» утверждены результаты государственной кадастровой оценки земель, огороднических и дачных объединений граждан на территории Ленинградской области

Таблица 2.9-3. Перечень садоводческих объединений и показатели государственной кадастровой оценки их земель
	№ п/п
	Наименование садоводческого или дачного объединения


	Количество участков
	Площадь, га
	Удельный показатель

кадастровой стоимости,

руб./м²

	1. 
	СНТ «Нива»
	82
	10,403
	420,81

	2. 
	СНТ «Кедр»
	25
	4,42
	419,86


Постановлением Правительства Ленинградской области от 29 декабря 2007 года    № 356 утверждены результаты государственной кадастровой оценки земель населенных пунктов Ленинградской области, в которое внесены изменения Постановлением Правительства Ленинградской области от 19 марта 2009 года № 63 с использованием понижающего коэффициента, по 7 виду разрешенного использования земель населенных пунктов.

На территории Ленинградской области проведена государственная кадастровая оценка земель населенных пунктов по состоянию на 1 января 2008 года.

В результате определены удельные показатели кадастровой стоимости земель поселений Ленинградской области (в руб./м²) по 15 видам функционального использования земель по кадастровым кварталам.

Таблица 2.9-4. Средние значения показателей кадастровой стоимости земель Сельцовского сельского поселения
	№№

п/п
	Вид функционального использования земель
	Кадастровая стоимость, руб./м²

	1  
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов  многоэтажной жилой застройки                                                      
	1485,05

	2  
	Земельные   участки,    предназначенные    для    размещения    домов индивидуальной жилой застройки                                       
	310,47

	3  
	Земельные  участки,  предназначенные   для   размещения   гаражей   и автостоянок                                                          
	850,32

	4  
	Земельные участки, находящиеся  в  составе  дачных,  садоводческих  и огороднических объединений                                           
	101,34

	5  
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов  торговли, общественного питания и бытового обслуживания                        
	2159,47

	6  
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц           
	1290,16

	7  
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных  и офисных  зданий,  объектов  образования,  науки,  здравоохранения   и социального обеспечения,  физической  культуры  и  спорта,  культуры, искусства, религии                                                   
	597,97

	8  
	Земельные   участки,   предназначенные   для   размещения    объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения                 
	211,31

	9  
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных  и административных   зданий,   строений,   сооружений   промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок                                         
	728,47

	10 
	Земельные участки,  предназначенные  для  размещения  электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов                               
	183,95

	11 
	Земельные участки, предназначенные  для  размещения  портов,  водных, железнодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов       
	43,26

	12 
	Земельные   участки,   занятые   обособленными   водными   объектами, находящимися в обороте                                               
	20,72

	13 
	Земельные   участки,   предназначенные   для   разработки    полезных ископаемых, размещения железнодорожных  путей,  автомобильных  дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов,  пристаней, полос  отвода  железных  и   автомобильных   дорог,   водных   путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и  воздушных  линий  связи  и
линий радиофикации, воздушных  линий  электропередачи  конструктивных элементов  и  сооружений,  объектов,  необходимых  для  эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития  наземных и  подземных  зданий,  строений,  сооружений,  устройств  транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений  и  инфраструктуры спутниковой  связи,  объектов   космической   деятельности,   военных объектов                                                             
	580,34

	14 
	Земельные  участки,  занятые   особо   охраняемыми   территориями   и объектами,  в  том  числе  городскими  лесами,   скверами,   парками, городскими садами.                                                   
	0,21

	15 
	Земельные   участки,   предназначенные   для сельскохозяйственного использования                                                        
	3,91


Государственная  кадастровая оценка земель промышленности и иного специального назначения, утвержденная Постановлением Правительства Ленинградской области от 27 октября 2005 года № 268 выполнялась по шести группам, установленным Приказом Росземкадастра от 20 марта 2003 года № П/49 (приведены применительно к оцененным участкам Сельцовского сельского поселения). На территории Сельцовского сельского поселения земли промышленности и иного специального назначения представлены землями четвертой, пятой и шестой группой.
Четвертая группа:

· земельные участки для разработки полезных ископаемых, предоставляемые организациям горнодобывающей после оформления горного отвода, утверждения проекта рекультивации земель, восстановления ранее отработанных земель;

· земельные участки для размещения воздушных линий электропередачи, наземных сооружений кабельных линий электропередачи, подстанций, распределительных пунктов, других сооружений и объектов энергетики;

· земельные участки для размещения железнодорожных путей;

· земельные участки для установления полос отвода железных дорог, за исключением земельных участков, переданных в аренду гражданам и юридическим лицам для сельскохозяйственного использования, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) и иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами;

· земельные участки для размещения автомобильных дорог, их конструктивных элементов и дорожных сооружений;

· земельные участки для установления полос отвода автомобильных дорог, за исключением земельных участков под объектами дорожного сервиса;

· земельные участки искусственно созданных внутренних водных путей;

· земельные участки береговой полосы;

· земельные участки для размещения нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов;

· земельные участки для установления охранных зон с особыми условиями использования земельных участков;

· земельные участки для размещения кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации на трассах кабельных и воздушных линий связи и радиофикации;

· земельные участки для размещения подземных кабельных и воздушных линий связи и радиофикации;

· земельные участки для размещения наземных и подземных необслуживаемых усилительных пунктов на кабельных линиях связи;

· земельные участки для размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи.

Пятая группа:

· земельные участки для размещения эксплуатационных предприятий связи, у которых на балансе находятся радиорелейные, воздушные, кабельные линии связи и соответствующие полосы отчуждения;

· земельные участки для размещения, эксплуатации, расширения и реконструкции строений, зданий, сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов, железнодорожных станций, а также устройств и других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

· земельные участки для размещения автовокзалов и автостанций, других объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств;

· земельные участки морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов морского, внутреннего водного транспорта;

· земельные участки для размещения объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта;

· земельные участки охранных, санитарно-защитных, технических и иных зон с особыми условиями земель промышленности и иного специального назначения.

Шестая группа:

· земельные участки для строительства, подготовки и поддержания в необходимой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов (размещение военных организаций, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота, проведение учений и иных мероприятий);

· земельные участки для разработки, производства и ремонта вооружения, военной, специальной, космической техники и боеприпасов (испытательных полигонов, мест уничтожения оружия и захоронения отходов);

· земельные участки для создания запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационных резервах (хранилища, склады и другие);

· земли иного специального назначения.

Таблица 2.9-5. Кадастровая оценка земель  промышленности и иного специального назначения

	№ груп-пы земель
	Наименование  землепользователя
	Площадь земель-ного участка,

м²
	Удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка,  руб./м2
	Кадастро-вая стоимость  земельного участка,

руб.

	4
	Газопровод Санкт-Петербург - Нарва
	920 000
	2,88
	2 645 491

	4
	Федеральное управление автомобильных дорог «Северо-запад» (М-11)
	2 192 100
	3,39
	7 439 098

	5
	Колпинское линейное          

 производственное управление  

 магистральных газопроводов   

 (ГРС "Сельцо")   
	500
	139,72
	69 860

	6
	Военная часть «Шёлково»
	334 500
	2,35
	786 075


Постановлением Правительства Ленинградской области от 30 марта 2010 года      № 76 утверждены результаты I тура первого этапа государственной кадастровой оценки земель лесного фонда на территории Ленинградской области. Кадастровая стоимость одного гектара лесных земель в составе земель лесного фонда на территории Ленинградской области в размере 7180 рублей, как основа определения показателей кадастровой стоимости лесных земель в пределах территории Ленинградской области.

2.10. Современная экологическая обстановка.

2.10.1. Современное состояние атмосферного воздуха 

Территория Сельцовского сельского поселения относится к зоне умеренно-континентального климата, характеризуется низким потенциалом загрязнения атмосферы, что определяет благоприятные условия рассеивания загрязняющих веществ. Стационарные посты Росгидромета по мониторингу качества атмосферного воздуха на территории Сельцовского сельского поселения отсутствуют. 

К основным источникам негативного воздействия на атмосферный воздух относятся выбросы автомобильного транспорта, селькохозяйственной техники, котельной, домовых печей индивидуального жилого фонда.

Выбросы котельной носят локальный характер. Котельная работает на газовом топливе, негативное влияние выбросов локализовано в границах санитарно-защитной зоны. 

Загрязнение атмосферного воздуха осуществляется, преимущественно, от передвижных источников, выражено, в основном, вдоль автомобильной дороги федерального значения М-11 «Нарва» и локализуется в границах санитарного разрыва от автодороги. 
В целом территория Сельцовского сельского поселения, несмотря на наличие транзитной транспортной магистрали федерального значения, характеризуется благоприятным состоянием атмосферного воздуха. Транспортные коридоры при условии  соблюдения режима санитарных разрывов не создают ограничений для развития жилищного строительства по экологическому фактору.

2.10.2.  Современное состояние поверхностных вод

Поверхностные воды на территории Сельцовского сельского поселения представлены цепью прудов, протянувшихся от деревни Каськово до деревни Анташи. Пруды разделены дамбами, непроточные, предположительно, остались от ранее протекавшей в этих местах небольшой реки. 
Инженерно-экологические изыскания, обследования прудов, анализ качества воды не проводились. В связи с расположением по берегам прудов сельскохозяйственных объектов ЗАО «Сельцо» (животноводческие фермы, объекты хранения сельскохозяйственной техники) предполагается, что пруды подвергались загрязнению с их стороны и на сегодняшний день, вероятнее всего, непригодны для купания. В 1970-е годы проводились мероприятия по комплексной очистке прудов. Для объективной оценки состояния воды в прудах необходим отбор проб и комплексный анализ качества воды в соответствии с действующими гигиеническими нормативами.

2.10.3. Современное состояние почв

Мониторинг состояния почв на территории Сельцовского сельского поселения не осуществляется. 
К зонам повышенного внимания с точки зрения риска загрязнения почв относятся:

1. Поля фильтрации канализационных очистных сооружений поселка Сельцо, расположенные к северу от населенного пункта. Очистные сооружения находятся в неудовлетворительном состоянии. При визуальном обследовании выявлены протечки из приемной камеры. Сточные воды на выходе очистных сооружений значительно превышают гигиенические нормативы по азоту аммонийному, взвешенным веществам, БПК, ХПК. Согласно данным изысканий, проведенных в 1970-е годы на площадке очистных сооружений, территория полей фильтрации сложена желтовато-бурыми суглинками с включением гравия и гальки. Мощность слоя суглинков составляет около 2 м. Суглинки подстилаются трещиноватыми водоносными известняками. 
2. Предприятие по переработке отработанных свинцовых аккумуляторов (ООО «Техноресурс»), расположенное на территории бывшей военной части к юго-западу от деревни Шёлково. По данным администрации Сельцовского сельского поселения, предприятие принимает на утилизацию опасные отходы, в том числе отработанные свинцовые аккумуляторы, относящиеся ко 2-3 классам опасности. Сведения о негативном воздействии предприятия на окружающую среду отсутствуют. Необходимо проведение мероприятия по государственному экологическому контролю с обеспечением соблюдения требований действующего экологического законодательства. 

3. Навозохранилище ЗАО «Сельцо», расположенное к югу от деревни Каськово. Площадь навозохранилища составляет 5 га. Подстилающая площадка забетонирована, фильтрат собирается и подвергается очистке на локальной установке. Негативное воздействие объекта на почвы сведено к минимуму. Требуется проведение мониторинга почв на предмет возможного загрязнения.
4. Территории, прилегающие к автомобильной дороге федерального значения М-11 «Нарва». В границах санитарного разрыва вероятно загрязнение почвы веществами, содержащимися в выхлопных газах автомобилей. 
5. Выведенные из эксплуатации территория свиноводческого комплекса, расположенного к югу от деревни Добряницы. Сведения об экологической обстановке отсутствуют. В случае реконструкции объекта необходимо проведение предварительного комплексного экологического обследования.
На указанных территориях необходимо проведение мониторинга состояния подземных вод на предмет оценки риска для подземных источников водоснабжения. При попадании территорий с загрязненными участками почв в границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения необходимо принятие решения о создании резервных водозаборов за пределами зон негативного воздействия указанных объектов. 

К нарушенным территориям относятся законсервированные торфоразработки, расположенные к северо-востоку от деревни Шёлково в границах квартала № 105 Каськовского участкового лесничества. В случае продолжения разработки торфа отработанные участки подлежат рекультивации в соответствии с действующими требованиями.
2.10.4. Источники физического воздействия на окружающую среду

К группе факторов физического воздействия на компоненты окружающей среды селитебных территорий относятся: шум, инфразвук, вибрация, электромагнитное и ионизирующее излучение, физические поля различного происхождения.
Шумовое, вибрационное, электромагнитное воздействие

Основным фактором акустического (шумового) влияния на территории Сельцовского сельского поселения является также движение автомобилей по автодороге федерального значения М-11 «Нарва». Зона акустического дискомфорта представляет собой участки, расположенные по обе стороны от дороги, в пределах которых уровни шума (звукового давления) превышают нормативные значения  55 дБА в дневной и 45 дБА в ночной периоды суток. Рекомендуемая зона санитарного разрыва от автомобильных дорог по фактору шумового влияния, согласно СНиП 2.07.01-89, для дорог I-III категорий составляет 100 м, для дорог IV категории – 50 м.

Согласно «Рекомендациям по учету требований по охране окружающей среды при проектировании автомобильных дорог и мостовых переходов» (М.: Федеральный дорожный департамент, 1995 г.)  зона действия вибрации автотранспортных магистралей в среднем не превышает 30-50 м от кромки дорожного полотна. К источникам электромагнитного излучения относятся высоковольтные линии электропередачи, электроподстанции, объекты сотовой связи.

Радиационная обстановка

Территория Волосовского района подверглась загрязнению радиоактивными осадками Чернобыльской АЭС, содержащими радионуклиды цезия-137, цезия-134, рутения-106 и церия-104 и др. На территории Сельцовского сельского поселения отсутствуют населенные пункты, отнесенные к зоне проживания с льготным социально-экономическим статусом (в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 18 декабря 1997 г. № 1582 «Об утверждении перечня населенных пунктов, находящихся в границах зон радиоактивного загрязнения вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС»). Радиационная обстановка сравнительно благополучная.

2.10.5. Санитарная очистка территории

Сбор, вывоз и захоронение твердых бытовых отходов от жилого фонда осуществляется ООО «Профспецтранс». Захоронение отходов осуществляется на районном полигоне твердых бытовых отходов (ТБО), расположенном близ деревни Захонье к югу от города Волосово. Вдоль автодороги регионального значения Каськово – Модолицы периодически возникают стихийные несанкционированные свалки, которые своевременно ликвидируются.
Летняя механизированная уборка территории поселения не производится. Зимняя механизированная уборка территории (расчистка улиц и проездов от снега) производится на части территории поселения. Организованные места складирования снега отсутствуют.

Сбор жидких отходов от неблагоустроенного жилищного фонда производится ассенизационной машиной с последующим сбросом жидкой фракции в систему канализации.
3. АНАЛИЗ ВОЗМОЖНЫХ НАПРАВЛЕНИЙ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
3.1. Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития

На момент разработки генерального плана Сельцовского сельского поселения вышестоящие документы территориального планирования (схема территориального планирования Ленинградской области, схема территориального планирования Волосовского муниципального района) утверждены не были. 
Проектом генерального плана Сельцовского сельского поселения учитываются мероприятия по строительству (реконструкции) объектов федерального значения:

· В соответствии с планами ФКУ «Севзапуправтодор», запланирована реконструкция участка федеральной трассы М-11 «Нарва» в границах Волосовского муниципального района. Выполнение проектных работ планируется на 2013-2016 годы. Мероприятие по реконструкции трассы учтено в проекте генерального плана Сельцовского сельского поселения. 

· В соответствии с планами ОАО «ФСК ЕЭС», запланировано строительство объектов выдачи мощности строящейся второй очереди Ленинградской АЭС. Через территорию Сельцовского сельского поселения планируется прокладка высоковольтных линий электропередачи, трассировка которых учтена в проекте генерального плана.

С учетом планов по реконструкции федеральной автодороги М-11 «Нарва» проектом генерального плана увязаны предложения по учету интересов жителей Сельцовского сельского поселения, в том числе предложения по строительству автотранспортной развязки на пересечении с автомобильной дорогой регионального значения Кемполово – Губаницы – Калитино – Выра – Тосно – Шапки, по строительству двухуровневых пешеходных переходов и реализации шумозащитных мероприятий в населенных пунктах, по размещению объектов придорожного сервиса. Предложен вариант спрямления федеральной трассы с обходом существующих жилых зон с южной стороны. 

Запланированные мероприятия по размещению и реконструкции линейных объектов федерального значения не представляют опасности для устойчивого развития территории Сельцовского сельского поселения.

В соответствии с планами ОАО «Газпром» в рамках комплексного плана мероприятий по обеспечению надежного газоснабжения Санкт-Петербурга и Ленинградской области на 2008-2012 годы,  запланирована реконструкция участка газопровода «Санкт-Петербург – Нарва», проходящего через территорию Волосовского муниципального района. Проектирование объекта осуществляет ЗАО «Проектнефтегаз». Мероприятие по реконструкции магистрального газопровода, новая трассировка линейного объекта, предлагаемая проектной организацией,  учтены в проекте генерального плана Сельцовского сельского поселения.
Проектное изменение трассировки магистрального газопровода позволит исключить из санитарного разрыва часть жилых зон деревни Красная Мыза, значительно удалить опасный объект от существующей жилой застройки. 

По данным комитета экономического развития и инвестиционной деятельности  Ленинградской области, (письмо от 06.12.2011) на территории Сельцовского сельского поселения реализовывались следующие долгосрочные и ведомственные целевые программы:

· Долгосрочная целевая программа «Социальное развитие села на 2008 – 2012 годы», утвержденная постановление Правительства Ленинградской области от 21.08.2009 № 272;

· Долгосрочная целевая программа «Развитие информационного общества в Ленинградской области» на 2011-2013 годы, утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 25.05.2011 № 155;

· Долгосрочная целевая программа «Приоритетные направления развития образования в Ленинградской области на 2011-2015 годы», утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 28.03.2011 № 71;

· Долгосрочная целевая программа «Культура Ленинградской области на 2011-2013 годы», утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 29.12.2010 № 381;

· Долгосрочная целевая программа «Развитие и государственная поддержка малого и среднего предпринимательства в Ленинградской области на 2009-2013 годы», утвержденная постановлением Правительства Ленинградской области от 06.02.2009 № 18.

Размещение объектов капитального строительства на территории Сельцовского сельского поселения предусмотрено долгосрочной целевой программой «Приоритетные направления развития образования в Ленинградской области на 2011-2015 годы». Программой предусмотрена реконструкция здания муниципального образовательного учреждения «Сельцовская средняя     общеобразовательная школа» и строительство пристройки на 300 мест в поселке Сельцо. Данное мероприятие учтено в проекте генерального плана Сельцовского сельского поселения.

Не утвержденная редакция проекта схемы территориального планирования применительно к территории Сельцовского сельского поселения содержит следующие предложения по размещения объектов капитального строительства: реконструкция (с расширением) Сельцовской средней общеобразовательной школы, строительство многофункционального культурного комплекса, размещение автозаправочной станции на трассе М-11 «Нарва», реконструкция объектов водоснабжения и водоотведения. Указанные мероприятия учитываются в проекте генерального плана Сельцовского сельского поселения. 

3.2. Прогноз социально-экономического развития    
Сельцовского сельского поселения
3.2.1.Стратегические основы развития сельского поселения

Основные факторы развития территории 

В рамках проведенного анализа внутренних и внешних факторов развития Сельцовского сельского поселения, составлена сводная матрица (SWOT-анализ). Построение  матрицы позволяет сопоставить выявленные слабые стороны с компенсирующими их возможностями и угрозы внешней среды с компенсирующими их сильными сторонами.

Проведение такого сопоставления позволяет определить стратегические направления развития поселения, направления и возможности его внешнего сотрудничества.

	Сильные стороны
	Слабые стороны

	· Выгодное транспортно-географи-ческое положение на федеральной трассе М-11 «Нарва», близость к Санкт-Петербургу;
· Развитый сектор социально-бытового обслуживания населения, в частности, наличие сильной общеобразователь-ной школы, которая запланирована к реконструкции;

· Наличие значительных территориаль-ных резервов для развития;
· Стабильная демографическая обста-новка.
	· Слабый уровень развития базового сельскохозяйственного предприятия, отсутствие альтернативных произво-дителей (мест приложения труда);

· Низкий уровень использования сельскохозяйственных угодий;

· Дефицит рабочих мест на территории поселения, низкий уровень зарплаты;
· Высокий уровень износа объектов социальной и инженерной инфраструктуры.



	Возможности
	Угрозы

	· Привлечение новых жителей в поселение;
· Развитие рекреации и туризма на базе существующих водных объектов, усадебно-парковых комплексов;
· Развитие сельскохозяйственной деятельности на базе существующих (в том числе, недействующих) площадок и сельскохозяйственных угодий.
	· Высокий уровень конкуренции на территории Санкт-Петербургской агломерации в борьбе за инвесторов, сельхозпроизводителей, жителей, туристов;
· Отток трудоспособного населения в Санкт-Петербург;

· Деградация рекреационного потенциала: разрушение усадебно-парковых комплексов, загрязнение водоемов.


Решения проекта генерального плана Сельцовского сельского поселения исходят из приоритетных задач обеспечения сбалансированного развития территории с учетом имеющихся сильных сторон и возможностей. В зависимости от интенсивности реализации факторов развития могут быть рассмотрены следующие сценарии развития Сельцовского сельского поселения на долгосрочную перспективу. 
Сценарий инерционного развития

Сценарий инерционного развития предусматривает сохранение существующих тенденций развития территории Сельцовского сельского поселения. Основная часть наиболее активного трудоспособного населения (не менее двух третей) задействована в ежедневной маятниковой миграции в Санкт-Петербург и новые зоны деловой и производственной активности, формируемые на периферии Санкт-Петербургской агломерации. По мере возможности, значительная часть этих людей будет стремиться перебраться жить ближе к месту работы – непосредственно в Санкт-Петербург и его ближние пригороды. С учетом существующих миграционных процессов на территории Санкт-Петербургской агломерации, территория Сельцовского сельского поселения сохранит привлекательность для жителей Санкт-Петербурга как место для пригородной рекреации.  В долгосрочной перспективе вероятна тенденция к увеличению численности временного населения при сокращении постоянного.

Возможности развития Сельцовского сельского поселения при инерционном сценарии могут быть связаны с приходом крупного инвестора и интенсивным развитием сельскохозяйственного производства. В настоящее время объективные предпосылки для такого сценария не выявлены. Для реализации крупного проекта по развитию сельскохозяйственного производства, например, по строительству крупного животноводческого комплекса, имеется ряд ограничений: отсутствуют трудовые ресурсы (по данным паспорта Сельцовского сельского поселения, 70 % экономически активного населения не связано с сельскохозяйственной деятельностью), отсутствуют достаточные энергетические мощности, имеются экологические ограничения. Среди экологических ограничений стоит отметить близкое расположение площадок сельскохозяйственного предприятия к населенным пунктам: возможности для увеличения санитарно-защитной зоны отсутствуют. Инженерно-геологические условия свидетельствуют о незащищенности подземных водоносных горизонтов: появление крупных источников загрязнения приведет к ухудшению качества питьевой воды. В связи с этим наиболее вероятны средние темпы развития сельскохозяйственного производства, что подразумевает возможности для трудоустройства не более 10-30 % от экономически активного населения муниципального образования. 
Слабая градообразующая база не позволит в полной мере обеспечить местный бюджет для поддержания в исправном состоянии объектов социальной и инженерной инфраструктуры. При отсутствии комплексных инвестиционных проектов снижается вероятность получения софинансирования в рамках целевых программ из вышестоящих бюджетов. При этом на территории Сельцовского сельского поселения имеется ряд проблем, которые требуют комплексного решения: высокий износ здания амбулатории, отсутствуют физкультурно-спортивные объекты общего пользования, не действуют объекты обслуживания в общественном центре поселка Сельцо, фактически разрушены канализационные очистные сооружения, постепенно разрушаются и приходят в упадок усадебно-парковые комплексы, не используется рекреационный потенциал прудов, которые требуют очистки. При инерционном сценарии возможности комплексного обновления и развития инфраструктуры в интересах постоянных жителей Сельцовского сельского поселения ограничены.
Сценарий интенсивного развития
Сценарий интенсивного развития предусматривает реализацию на территории Сельцовского сельского поселения крупного инвестиционного проекта в области жилищного строительства. 
Основными предпосылками для реализации такого проекта являются:

· Объективные тенденции развития жилищного строительства в Санкт-Петербургской агломерации. Жители Санкт-Петербурга переезжают в Ленинградскую область в поисках доступного и комфортного жилья, благоприятной экологической обстановки. 

· В соответствии с типологической характеристикой городских и сельских поселений, приведенной в региональных нормативах градостроительного проектирования Ленинградской области, Сельцовское сельское поселение отнесено к зоне Б – зоне умеренной урбанизации, совпадающей с административными центрами муниципальных районов и зонами их влияния, промышленно-транспортными узлами и направлениями. Сельцовское сельское поселение расположено по отношению к Санкт-Петербургу ближе остальных муниципальных образований Волосовского муниципального района. Прочие сельские поселения Волосовского муниципального района отнесены к зоне В – зоне незначительной урбанизации. 

· Удобное транспортно-географическое положение Сельцовского сельского поселения относительно Санкт-Петербурга, которое создает объективные предпосылки для ежедневных маятниковых миграций.

· Имеющиеся на территории Сельцовского сельского поселения предпосылки для развития местной рекреации, которые могут обеспечить конкурентоспособность территории муниципального образования по сравнению с другими пригородными территориями.

Комплексны инвестиционный проект в области жилищного строительства, в отличие от стихийного равномерного развития индивидуального жилищного строительства при инерционном сценарии, предусматривает реконструкцию и строительство за счет инвестора на территории муниципального образования объектов социальной и инженерной инфраструктуры, которые будут использоваться как новыми, так и коренными жителями Сельцовского сельского поселения. При этом новые жители смогут использовать избыточные мощности имеющихся на территории муниципального образования социальных объектов. 
В частности, на территории Сельцовского сельского поселения реализуется проект по реконструкции средней общеобразовательной школы. Заявленные проектные параметры данной школы многократно превышают потребности муниципального образования. За счет инвестора в рамках проекта комплексного освоения территории могут быть реализованы следующие инфраструктурные проекты, которые обеспечат потребности новых жителей и будут способствовать повышению качества жизни коренных жителей Сельцовского сельского поселения:

· Реконструкция амбулатории;

· Реконструкция канализационных очистных сооружений;

· Строительство физкультурно-спортивных объектов;

· Формирование рекреационной зоны вокруг существующих прудов с их очисткой и благоустройством прилегающих территорий;

· Появление новых объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания.
Дополнительно к положительным эффектам для коренных жителей Сельцовского сельского поселения в результате реализации комплексного проекта освоения территории могут быть отнесены появление новых рабочих мест в сфере обслуживания, улучшение транспортной связности с Санкт-Петербургом благодаря повышению интенсивности автобусных маршрутов, расширение возможностей для сбыта сельскохозяйственной продукции, появление новых возможностей для досуга. В связи с вышеизложенным, администрация Сельцовского сельского поселения заинтересована в реализации комплексного инвестиционного проекта в области жилищного строительства на своей территории. 

Приоритетные направления комплексного освоения территории, включаемой в границы населенных пунктов 
В рамках интенсивного сценария генеральным планом Сельцовского сельского поселения предполагается реализация проекта по комплексному освоению территории общей площадью около 150 га, расположенной к северо-востоку от поселка Сельцо и к северу от деревни Анташи. Проектом генерального плана предусматривается размещение жилых, социальных, общественно-деловых, рекреационных, коммунально-складских функций. 
В рамках жилой функции предусматривается комплексное развитие на присоединяемых к поселку Сельцо территориях малоэтажной сблокированной и индивидуальной жилой застройки с участками. На первую очередь развиваются территории, прилегающие к существующему населенному пункту. На развиваемой территории размещаются объекты шаговой доступности (магазины, спортивные площадки), формируются общественные подцентры с культурно-досуговыми, спортивными объектами, рекреационными зонами, детскими дошкольными учреждениями, объектами общественного питания и торговли. 
Объекты общепоселенческого значения размещаются в современных границах поселка Сельцо: генеральным планом учитывается мероприятие по реконструкции средней общеобразовательной школы, предусматривается реконструкция канализационных очистных сооружений, строительство нового здания для амбулатории, спортивного зала общего пользования, реконструкция дома культуры, развитие общепоселковой рекреационной зоны на территории, прилегающей к существующим прудам. Темпы развития новых жилых зон согласованы с параметрами существующих и очередностью ввода новых социальных и инженерных объектов.
Развитие на присоединяемых территориях общественно-деловых функций увязано как с размещением упомянутых объектов обслуживания, так и с развитием общественно-деловых зон межмуниципального значения. Выгодное транспортно-географическое положение Сельцовского сельского поселения (расположение на федеральной трассе М-11 «Нарва», самое близкое к Санкт-Петербургу среди всех муниципальных образований Волосовского муниципального района) принято во внимание в региональных нормативах градостроительного проектирования Ленинградской области. Сельцовское сельское поселение, единственное среди всех сельских поселений муниципального района, отнесено к зоне Б – зоне умеренной урбанизации, совпадающей с административными центрами муниципальных районов и зонами их влияния, промышленно-транспортными узлами и направлениями. 
Статус зоны умеренной урбанизации фактически отражает включенность Сельцовского сельского поселения в систему Санкт-Петербургской агломерации, что создает предпосылки для размещения на территории муниципального образования крупных объектов, обслуживающих потребности, в том числе, жителей сопредельных муниципальных образований, а также жителей Санкт-Петербурга. Обоснования функционального использования общественно-деловых зон на присоединяемых территориях приведены в разделе «Развитие сектора услуг». 
Развитие на присоединяемых территориях рекреационных функций обосновано в связи с дефицитом рекреационных объектов в юго-западном секторе Санкт-Петербургской агломерации. Проектом генерального плана обосновано размещение на данной площадке детского тематического парка. Обоснования функционального использования рекреационных зон на присоединяемых территориях приведены в разделе «Развитие рекреации и туризма». 

3.2.2. Экономическая деятельность 
Развитие промышленного сектора

Основной специализацией промышленного сектора экономики Сельцовского сельского поселения является переработка сельскохозяйственной продукции на базе местного сырья. ЗАО «Сельцо» реализует в настоящее время проект по размещению молочного производства на существующей производственной площадке в южной части поселка Сельцо. Число работающих по проекту составляет 18 человек в одну смену. Всего занятость при максимальной загрузке в трехсменном режиме может составить до 50 человек. Производственные площадки ЗАО «Сельцо» имеют территориальные резервы для дальнейшего расширения производства.

Проектом генерального плана предусматривается возможность возобновления торфоразработок на законсервированном участке, расположенном между деревнями Шёлково и Добряницы на территории лесного квартала № 105 Каськовского участкового лесничества. По мере отработки месторождения территория подлежит рекультивации в установленном порядке. 
В отношении существующего производства по переработке отработанных свинцовых аккумуляторов на территории бывшей военной части в районе деревни Шёлково должны быть приняты все необходимые меры по обеспечению экологической безопасности территории вплоть до полного закрытия объекта в случае выявления нарушений требований экологического законодательства. В случае выявления загрязненной территории необходимо проведение ее рекультивации в установленном порядке.
Развитие сельскохозяйственного производства

Развитие сельскохозяйственного производства предусматривается на базе действующих производственных площадок ЗАО «Сельцо», которые расположены к югу от деревни Каськово, к югу от поселка Сельцо, между поселком Сельцо и деревней Каськово. В связи с близким расположением производственных площадок сельскохозяйственного предприятия к существующей жилой застройке, развитие сельскохозяйственного производства необходимо увязать с комплексом мероприятий в области охраны окружающей среды, позволяющих обеспечить сокращение санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки деревни Каськово. Повышение классов опасности существующих сельскохозяйственных объектов не допускается.
В случае появления крупного инвестора, проектом генерального плана предусматривается возможность реконструкции недействующей (законсервированной) свинофермы, расположенной к югу от деревни Добряницы. Для сохранения возможности размещения объекта 3 класса опасности генеральным планом устанавливается ограничение на развитие жилищного строительства в южной части деревни Добряницы в границах нормативной санитарно-защитной зоны от объекта. Реконструкция фермы в деревне Анташи признано нецелесообразным в связи с расположением вблизи жилых зон и водоемов. Объект практически полностью разрушен. Генеральным планом предусматривается его ликвидация с развитием жилых и рекреационных зон.
В связи с тем, что ЗАО «Сельцо» недостаточно интенсивно использует земли сельскохозяйственного назначения для развития сельскохозяйственного производства, проектом генерального плана допускается возможность создания условий для развития крестьянских (фермерских) хозяйств, предоставления участков для нужд личных подсобных хозяйств населения на землях сельскохозяйственного назначения. 

Перевод земель лесного фонда в земли сельскохозяйственного назначения не требуется.
Развитие сектора услуг

Развитие сектора услуг на территории Сельцовского сельского поселения предусматривает размещение объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания для удовлетворения ежедневного спроса жителей муниципального образования (обоснование приведено в соответствующих разделах в составе Книги 2 материалов по обоснованию), а также размещение торговой зоны межмуниципального значения.

Предпосылки для размещения торговой зоны межмуниципального значения приведены в разделе «Стратегические основы развития сельского поселения». Торговая зона межмуниципального значения может включать в себя следующие торговые объекты: рознично-мелкооптовый торговый центр, специализирующийся на сельскохозяйственной продукции местных производителей, питомник декоративных (садовых) растений, строительные и продуктовый и промтоварный супермаркеты, автозаправочная станция с минимаркетом и кафе. Помимо перечисленных объектов на территории общественно-деловой зоны могут быть размещены и другие объекты торговли при заинтересованности инвесторов. Другие возможные проекты для размещения: автосервис и продажа автомобильных запчастей, продажа крупногабаритных товаров (например, выставочная площадка предлагающая продажу типовых коттеджей), супермаркет товаров для дачи и сада, мебельный супермаркет и др. Удобное размещение общественно-деловой зоны на территории, прилегающей к федеральной трассе М-11 «Нарва», создает условия для обслуживания,  в том числе, транзитного потока, включая жителей соседних муниципальных образований и жителей Санкт-Петербурга.

Анализ территории в юго-западном секторе Санкт-Петербургской агломерации показывает дефицит объектов по централизованной заготовке и сбыту продукции сельскохозяйственных производителей Ленинградской области, что снижает их конкурентоспособность на продовольственном рынке Санкт-Петербурга. В связи с этим на территории Сельцовского сельского поселения обосновано размещение крупного рознично-мелкооптового торгового центра со складом, специализирующегося на продукции сельскохозяйственных производителей Волосовского муниципального района и сопредельных муниципальных образований Ленинградской области. Размещение данного объекта будет способствовать развитию сельскохозяйственных предприятий, крестьянских (фермерских) хозяйств, личных подсобных хозяйств Сельцовского сельского поселения и других муниципальных образований Волосовского муниципального района. 
Развитие рекреации и туризма

Генеральным планом Сельцовского сельского поселения предусматриваются следующие направления развития рекреации и туризма: 

· Реконструкция объектов культурного наследия (усадебно-парковых комплексов, почтовой станции) с включением их в межмуниципальные туристические маршруты;
· Формирование рекреационной зоны межмуниципального значения (детский тематический парк) на территориях, присоединяемых к поселку Сельцо;

· Формирование рекреационной зоны (зона массового отдыха населения) местного значения вдоль побережья существующих прудов при условии их очистки.
Создание культурного центра в деревне Каськово. Создание музейного объекта в деревне Каськово на базе реконструкции почтовой станции XIX века постройки предполагается включить в соответствующую областную целевую программу. Органами исполнительной власти Ленинградской области на протяжении длительного периода решался вопрос об оформлении прав собственности субъекта федерации на придорожные почтовые станции, являющиеся объектами культурного наследия федерального значения. На их основе, включая почтовую станцию в деревне Каськово, предполагалось создать единую сеть «Музей дорожного быта XIX века» и включить их в соответствующий экскурсионный маршрут. Помещения почтовых станций планировалось приспособить под экспозицию дорожного быта, где будут воссозданы исторические интерьеры XIX века и размещены выставки, под размещение филиалов информационно-туристического центра, объект может быть частично использован как культурный центр.
Создание культурного центра в деревне Анташи. Объект предполагается создать в результате восстановления частично разрушенного здания усадьбы XIX века постройки, принадлежавшей барону И. О. Корфу. Привлекательная архитектура сохранившегося усадебного дома, наличие парка, расположенного на берегу пруда, близость формируемых жилых зон в северо-восточной части поселка Сельцо создают условия для комплексного использования объекта. В восстановленном здании может быть размещен культурный центр. 

Создание детского тематического парка в северо-восточной части поселка Сельцо. Детский тематический парк может быть размещен на территориях, присоединяемых к поселку Сельцо. В настоящее время на территории Санкт-Петербургской агломерации наблюдается дефицит организованных рекреационных зон отдыха с детьми, особенно на свежем воздухе. Создаваемый парк рассматривается как объект межмуниципального значения, востребованный жителями Санкт-Петербурга и Ленинградской области, проживающими в юго-западном секторе Санкт-Петербургской агломерации. 

Аналогом создаваемого детского тематического парка может выступить Русская деревня «Шуваловка», расположенная на территории Петродворцового района Санкт-Петербурга. Ориентировочная площадь объекта составляет 5 га. Целевой аудиторией такого парка будут родители с детьми различных возрастных групп. На территории тематического парка предлагается размещение легкой сцены для проведения мероприятий на открытом воздухе, высадка деревьев и кустарников, размещение строений под кафе, мастерскую, спортивных площадок, легких аттракционов, питомника с домашними животными и др. На территории рекреационной зоны могут быть размещены гостевые коттеджи или мини-гостиница.
Создание рекреационной зоны у побережья пруда в юго-восточной части поселка Сельцо. Основами для формирования рекреационной зоны являются наличие привлекательного водного объекта, сохранившегося паркового комплекса усадьбы в поселке Сельцо. При условии проведения очистки пруд может быть приспособлен для купания, любительского рыболовства. На территории рекреационной зоны могут быть организованы места массового отдыха населения, спортивные площадки, велосипедные дорожки, временные объекты общественного питания. Значительная протяженность пруда создает возможность для организации лодочной станции, занятий водными видами спорта (плавание на байдарках и др.). 

3.2.3. Демографический прогноз
Расчет естественного движения населения 
Проектом генерального плана предполагается, что на перспективу до 2030 года, коэффициент рождаемости на 1000 жителей снизится, что связанно с вступлением в активный детородный период более малочисленной группы женщин, рожденных после 1990 года. Коэффициенты смертности будут снижаться за счет повышения уровня медицинского обслуживания населения и предотвращения заболеваний. 

Таблица 3.2.3-1. Прогноз коэффициентов естественного движения населения в Сельцовском сельском поселении

	Наименование коэффициента
	2010 год
	в среднем за 2010-2030

	Коэффициент рождаемости,

на 1000 жит.
	10
	9

	Коэффициент смертности,

на 1000 жит.
	-13
	-13

	Коэффициент прироста (убыли населения), на 1000 жит.
	-3
	-6


Источник: расчет ООО «ИТП «Урбаника»

Естественное движение населения при нулевом механическом приросте приведет к снижению численности населения к 2020 году до 2390 человек, и к 2030 году до 2330 человек. 

Обоснование миграционного прироста населения 
Значительный миграционный прирост постоянного населения Сельцовского сельского поселения возможен в случае реализации на территории муниципального образования крупного проекта комплексного освоения территории в целях развития жилищного строительства. Реализация такого проекта на территории Сельцовского сельского поселения связана с прогнозируемым увеличением объема жилищного строительства в прилегающих к Санкт-Петербургу районах Ленинградской области. Загородная жилая недвижимость пользуется устойчивым спросом со стороны жителей Санкт-Петербурга ввиду привлекательной стоимости, благоприятной экологической обстановки в условиях приемлемой транспортной доступности мегаполиса.  
В настоящее время на территории Всеволожского, Гатчинского, Выборгского муниципальных районов Ленинградской области успешно реализуется ряд крупных (более 500 домовладений) инвестиционных проектов комплексного освоения территории с развитием малоэтажной и индивидуальной типологии застройки.
Обоснования для реализации такого проекта на территории Сельцовского сельского поселения, социально-экономические эффекты для муниципального образования приведены в разделе «Стратегические основы развития сельского поселения». 
К внешним факторам, определяющим миграционную привлекательность Сельцовского сельского поселения, обусловленным расположением территории на периферии Санкт-Петербургской агломерации, в долгосрочной перспективе относятся:

· Приемлемая транспортная доступность Санкт-Петербурга при более низкой стоимости недвижимости;

· Благоприятная экологическая обстановка, возможности для формирования привлекательных рекреационных зон;

· Появление новых рабочих мест в сфере услуг: торговля, общественное питание, социальная инфраструктура;

· Рост благосостояния населения – появление спроса на комфортное малоэтажное жилье для постоянного проживания.

К внутренним факторам, определяющим миграционную привлекательность Сельцовского сельского поселения, в долгосрочной перспективе относятся:

· Внутренняя планировочная и территориальная организация муниципального образования (наличие свободных территорий, пригодных для жилищного строительства, развития рекреационных и общественно-деловых зон);
· Относительно низкая стоимость недвижимости (в сравнении с более близкими к Санкт-Петербургу территориями Ломоносовского, Гатчинского, Тосненского, Всеволожского, Приозерского, Выборгского муниципальных районов Ленинградской области).
Проектная численность населения, которое планируется разместить в формируемых жилых зонах на территориях, присоединяемых к поселку Сельцо, определена с учетом следующих факторов: площади осваиваемой территории, нормативов плотности жилой застройки. 
Площадь участков, которые могут быть предоставлены для размещения формируемых жилых зон, составляет 93,1 га. Плотность жилой застройки принята на основании региональных нормативов градостроительного проектирования и составляет применительно к зоне Б, в среднем, 1000 м2/га. Принимая во внимание нормативный уровень жилищной обеспеченности, который составляет 30 м2 на человека, в границах формируемых жилых зон может быть размещено 3100 жителей, в том числе на 1 очередь предусмотрено расселение на территории формируемых жилых зон 910 человек. Указанные темпы миграционного прироста численности населения обоснованы с учетом мощности существующих социальных объектов (см. раздел «Обоснование размещения объектов капитального строительства, их основные характеристики. Объекты образования» в книге 2 в составе материалов по обоснованию). 
Прогноз численности населения
Прогноз численности населения Сельцовского сельского поселения рассчитан исходя из обоснованных выше тенденций естественного движения населения с учетом миграционного прироста, вызванного запланированной реализацией проекта комплексного освоения территории с размещением объектов жилищного строительства.

В целом по Сельцовскому сельскому поселению обоснованная проектная численность населения на первую очередь (2020 год) составит 3300 человек, на расчетный срок (2030 год) – 5430 человек. Миграционный прирост составит, в среднем,  100-200 человек в год. Проектная численность населения Сельцовского сельского поселения, в том числе в разрезе населенных пунктов, приведена в таблице 3.2.3-1. 
Таблица 3.2.3-1. Проектная численность постоянного населения Сельцовского сельского поселения в разрезе населенных пунктов
	Населенные пункты


	Численность населения

	
	Современное состояние (2012 год)
	Первая очередь (2020 год)
	Расчетный срок

(2030 год)

	поселок Сельцо (всего)
	2126
	3010
	5145

	в том числе формируемые жилые зоны в северо-восточной части поселка
	 -
	910
	3100

	в том числе остальная территория поселка
	2126
	2100
	2045

	деревня Каськово
	89
	85
	84

	деревня Сельцо
	41
	38
	37

	деревня Анташи
	40
	37
	37

	деревня Шёлково
	36
	35
	34

	деревня Добряницы
	35
	31
	31

	деревня Рутелицы
	29
	23
	22

	деревня Модолицы
	13
	12
	12

	деревня Кивалицы
	13
	12
	12

	деревня Слободка
	12
	12
	11

	деревня Голубовицы
	5
	4
	4

	деревня Красная Мыза
	1
	1
	1

	Всего
	2440
	3300
	5430


Помимо реализации инвестиционного проекта комплексного освоения территории с размещением объектов жилищного строительства миграционные процессы обусловлены обменом населением с Санкт-Петербургом и другими муниципальными образованиями Ленинградской области, регистрацией временного населения в качестве постоянных жителей, переездом из многоквартирных жилых домов в индивидуальный жилой фонд граждан, имеющих право на льготное предоставление земельных участков для жилищного строительства. В связи с высокой привлекательностью Сельцовского сельского поселения для пригородной рекреации прогнозируется увеличение численности временного населения.
3.3. Градостроительное развитие территории 
3.3.1. Проектная планировочная структура
Основные направления градостроительного развития территории Сельцовского сельского поселения:

· Создание условий для комплексного освоения территории с развитием жилищного строительства и созданием необходимых объектов социальной и инженерной инфраструктуры;
· Интеграция формируемых жилых зон в планировочную структуру поселения с созданием новых общественных подцентров в интересах существующего и будущего населения;
· Реализация выгодного транспортно-географического положения и рекреационного потенциала территории с созданием условий для развития общественно-деловых зон (объекты торговли) и рекреационных зон межмуниципального значения;

· Сохранение существующего историко-культурного и природного потенциала территории с развитием на его базе рекреационных функций;

· Обеспечение экологической безопасности населения и территории при размещении новых жилых зон, реконструкции объектов инженерной инфраструктуры.
Анализ современной планировочной структуры Сельцовского сельского поселения показал, что наиболее перспективной для градостроительного развития является западная часть поселения, где расположены поселок Сельцо, деревни Анташи и Каськово. Эта зона наиболее приближена к Санкт-Петербургу, обеспечена инженерной и транспортной инфраструктурой, объектами социального и культурно-бытового обслуживания. Также данная территория интересна для развития с точки зрения привлечения туристических потоков к объектам культурного наследия, сосредоточенным вдоль автомобильной дороги М-11 «Нарва». Исходя из этого, проектом предусматривается развитие жилищного строительства, преимущественно, на территориях, прилегающих к административному центру Сельцовского сельского поселения – поселку Сельцо.

Поселок Сельцо

В южной части поселка Сельцо, где сосредоточены объекты социального обслуживания и капитальная застройка, территориальный резерв практически отсутствует. Также развитие данной территории усложняется наличием санитарно-защитных зон сельскохозяйственных предприятий, территорией объекта культурного наследия, санитарным разрывом от автомобильной дороги М-11 «Нарва». Поэтому в большей степени формирование новых жилых, общественных и рекреационных зон предлагается осуществлять в северо-восточном направлении от сложившейся застройки к северу от автомобильной дороги М-11 «Нарва». Размещение новой застройки планируется на землях сельскохозяйственного назначения, примыкающих к границе населенного пункта, которые предлагается включить в границы населенного пункта. Предлагается развивать два типа жилой застройки: индивидуальную жилую застройку с участками и малоэтажную многоквартирную жилую застройку блокированного типа.
При формировании планировочной структуры учитывались внешние факторы, которые будут оказывать значительное влияние на будущих жителей поселка. Учитывая расположение территории на пересечении двух автомобильных дорог (М-11 «Нарва» и Анташи – Ропша), в зоне их пересечения предлагается на расчетный срок разместить торгово-развлекательную зону, рассчитанную в большей степени на внешних посетителей, а также провести максимальное озеленение полос вдоль автодорог для минимизации негативного влияния транзитного транспорта на формируемые жилые зоны. Предлагается организация трех постоянных въездов на территорию новой жилой застройки с внешних автомобильных дорог: один – с федеральной автомобильной дороги М-11 «Нарва», два – с региональной автомобильной дороги Анташи – Ропша. 
На первую очередь предлагается осваивать территорию, прилегающую к северо-восточной границе поселка Сельцо и ограниченной с севера 49 кварталом Бегуницкого участкового лесничества Волосовского лесничества, с юга – санитарным разрывом от автодороги М-11 «Нарва». На данной территории предлагается формирование зоны застройки малоэтажными блокированными жилыми домами общей площадью 6,7 га, севернее вдоль лесного массива планируется выделения зоны индивидуальной жилой застройки с участками площадью 8,5 га. На период расчетного срока генерального плана предлагается дальнейшее развитие поселка Сельцо в северо-восточном направлении. Планируется освоение территории, ограниченной автомобильными дорогами М-11 «Нарва», «Анташи – Ропша» и 49 кварталом Бегуницкого участкового лесничества. На этом этапе планируется формирование общественного центра, рекреационной зоны с развитой сетью пешеходных, велосипедных и автомобильных дорожек, строительство образовательных, спортивных объектов, объектов культуры, общественного питания и торговли. На расчетный срок предлагается формирование зоны застройки малоэтажными блокированными жилыми домами общей площадью 32,2 га, в основном, вдоль главных улиц и в центральной части рассматриваемого участка. Территорию наиболее удаленную от автомобильных дорог и окруженную лесом, предусматривается застраивать индивидуальными жилыми домами с участками. Общая площадь формируемой зоны индивидуальной жилой застройки составит 42,5 га. 

Важным фактором, влияющим на формирование жилых зон, оказывает окружение территории с севера и запада лесным массивом. Зеленые зоны внутри застройки предлагается связать с окружающим лесом посредством парков, скверов, аллей, велосипедных и пешеходных дорожек, связывающих все жилые зоны с зонами отдыха и общественными объектами. Структура новой застройки выстроена таким образом, чтобы минимизировать транзитные транспортные потоки по территории и облегчить передвижение для пешеходов. 
На территории существующей северной части поселка Сельцо планируется завершение формирования зон индивидуальной жилой застройки в северо-западной части на первую очередь (6,5 га).

Развитие южной части населенного пункта также предполагает вовлечение небольших участков земель сельскохозяйственного назначения к востоку от существующей застройки. На данной территории на расчетный срок предлагается, в основном, размещение зоны отдыха населения, сформированной вдоль водных объектов, включая частичное вовлечение территории усадебно-паркового комплекса. Также предлагается небольшое увеличение зон индивидуальной жилой застройки площадью на первую очередь – 1,7 га, на расчетный срок – 8,6 га. Южнее территории объектов образования (школа, детский сад) планируется размещение объектов социального назначения – здания амбулатории и спортивного зала.

Прочие населенные пункты
Развитие населенного пункта предлагается в его существующих границах, в основном в северо-западной части на участке, свободном в настоящее время. Предполагается формирование зоны индивидуальной жилой застройки на первую очередь общей площадью 20,8 га с размещением также зоны общественного назначения. Участки индивидуальной жилой застройки, расположенные в настоящее время в санитарно-защитной зоне сельскохозяйственных предприятий, предлагается к выносу на период расчетного срока с предоставлением жителям участков в новых формируемых зонах жилой застройки. Объекты культурного наследия, расположенные на территории населенного пункта, предполагается использовать для развития рекреационных целях с размещением культурного центра (музейного типа).

На период расчетного срока планируется незначительное развитие зон индивидуальной жилой застройки в населенных пунктах Анташи (0,4 га), Добряницы (1,9 га), Модолицы (7,4 га), Шёлково (1,2 га).

3.3.2. Проектное функциональное зонирование территории

В проекте генерального плана Сельцовского сельского поселения предлагается зонирование территории по ее функциональному назначению. На территории поселения выделены следующие функциональные зоны по видам функционального назначения:

Таблица 3.3.2-1. Функциональные зоны

	Жилые зоны

	Ж – 1.
	Зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками 6-25 соток

	Ж – 2.
	Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 этажей)

	Ж – 3.
	Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами (до 4 этажей)

	Ж – 4.
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (5-8 этажей)

	Общественно-деловые зоны

	О – 1.
	Зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения

	О – 2.
	Зона объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения

	Производственные и коммунально-складские зоны

	П – 1.
	Производственная зона III класса опасности (торфоразработки)

	П – 2.
	Зона коммунально-складских предприятий и организаций 

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

	И – 1.
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	Т – 1.
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	
	Зона автомобильного транспорта

	Зоны рекреационного назначения

	Р – 1.
	Зона зеленых насаждений общего пользования

	Р – 2.
	Зона плоскостных спортивных сооружений

	Р – 3.
	Зона мест отдыха населения

	Зоны сельскохозяйственного использования

	С – 1.
	Зона сельскохозяйственных угодий

	С – 2.
	Зона сельскохозяйственных предприятий

	С – 3.
	Зона садоводств

	Зоны специального назначения

	СН – 1.
	Зоны кладбищ

	СН – 2.
	Зоны объектов обороны и безопасности

	СН – 3.
	Зоны зеленых насаждений специального назначения


Таблица 3.3.2-2. Параметры планируемого развития функциональных зон
	Жилые зоны

	Тип застройки 
	Этажность 
	Плотность застройки, м2/га

	малоэтажная
	индивидуальная (одноквартирные жилые дома)
	до 3 

включительно
	550

	
	многоквартирная
	до 4 включительно
	1000

	
	блокированная
	до 4 включительно
	1600

	среднеэтажная 
	5-8 этажей
	3700

	Производственные зоны

	Зона
	Класс опасности предприятия
	Размер СЗЗ,

м
	Максимальный коэффициент застройки, %

	Торфоразработки
	III
	300
	60

	Коммунально-складских предприятий и организаций
	IV–V
	100-50
	60


Предложения по функциональному зонированию территории приведены на «Карте функциональных зон поселения».

3.3.3. Зеленые насаждения общего пользования
Современное состояние

Система зеленых насаждений общего пользования на территории Сельцовского сельского поселения представлена парками, сохранившимися в составе исторических усадебно-парковых комплексов:

· Парк усадебно-паркового комплекса в деревне Каськово площадью 11,0 га;

· Парк усадебно-паркового комплекса в поселке Сельцо площадью 9,0 га;

· Парк усадебно-паркового комплекса в деревне Анташи площадью 8,0 га;

· Парк усадебно-паркового комплекса в деревне Красная Мыза площадью 3,4 га.
Территория Сельцовского сельского поселения в достаточной степени обеспечена зелеными насаждениями общего пользования, принимая во внимание установленный региональный норматив в 10 квадратных метров на человека. Основные проблемы связаны с неудовлетворительным состоянием зеленых насаждений общего пользования, их захламлением, несанкционированной застройкой, разрушением усадебных объектов.

Проектные предложения

В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области (таблица 33), нормативная площадь озелененных территорий общего пользования составляет 10 квадратных метров на 1 человека. Принимая во внимание проектную численность населения Сельцовского сельского поселения (10,2 тыс. чел.), нормативная площадь зеленых насаждений общего пользования составляет 10,2 га. 

Комплексное развитие территории в северо-восточной части поселка Сельцо предусматривает дополнительное обеспечение жилых зон зелеными насаждениями общего пользования (скверы, бульвары) с обеспечением нормативных радиусов доступности в 300-400 м.

Проектом генерального плана предусматриваются следующие мероприятия:

1. Приведение в нормативное состояние существующих усадебно-парковых комплексов;

2. Формирование зон зеленых насаждений общего пользования общей площадью 10,1 га в поселке Сельцо на территории, включаемой в границы населенного пункта, для размещения парка, сквера, бульвара;

3. Формирование зоны мест отдых населения площадью 4,6 га в поселке Сельцо на территории, включаемой в границы населенного пункта, для размещения детского тематического парка;

4. Формирование зоны мест отдых населения площадью 9,2 га в поселке Сельцо на территории, прилегающей к прудам. 

Мероприятия по организации и благоустройству зеленых насаждений общего пользования подразумевают формирование сети дорожек, аллей, площадок, организация освещения, организацию рекреационных объектов.

Обоснование мероприятий по развитию системы зеленых насаждений общего пользования 

В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, на территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м; высота парковых сооружений – аттракционов – не ограничивается. Площадь застройки не должна превышать 7 % территории парка. Территории зеленых насаждений и водоемов должны занимать не менее 70 % территории парка; аллеи, дорожки, площадки – 25-28 %.

В составе парка могут быть выделены следующие виды функциональных зон:

· Зона культурно-просветительских мероприятий (3-8 % территории парка);

· Зона массовых мероприятий (5-17 % территории парка);

· Зона физкультурно-оздоровительных мероприятий (10-20 % территории парка);

· Зона отдыха детей (5-10 % территории парка);

· Прогулочная зона (40-75 % территории парка);

· Хозяйственная зона (2-5 % территории парка).

Функциональное зонирование территории парка рекомендуется выполнить в составе проекта планировки.

В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, озеленение жилой и общественной застройки следует принимать в соответствии с таблицей.

Таблица 3.3.3-1. Нормы озеленения жилой и общественной застройки

	Территории участков жилой, общественной, 
производственной застройки
	Территории 
озеленения, %

	Участки дошкольных организаций
	не менее 50

	Участки общеобразовательных школ 
	не менее 50

	Участки лечебных учреждений
	не менее 60

	Участки культурно-просветительных учреждений 
	20 - 30

	Участки территории высших учебных заведений
	30 - 50

	Участки учреждений начального профессионального образования  
	не менее 50

	Участки учреждений среднего профессионального образования  
	30-50, но не менее 30

	Участки жилой застройки 
	40-60, но не менее 40


На расчетный срок может быть рассмотрен вопрос об использовании в целях рекреации лесных массивов, прилегающих к формируемым жилым зонам в северо-восточной части поселка Сельцо. Указанные лесные массивы относятся к лесному кварталу № 49 Бегуницкого участкового лесничества Волосовского лесничества, к лесным кварталам № 151, 152, 154 Гостилицкого участкового лесничества Ломоносовского лесничества.
3.4. Охрана объектов культурного наследия

В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73-ФЗ от 25 июня 2002, объекты культурного наследия подразделяются на следующие категории историко-культурного значения:

· объекты культурного наследия федерального значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры Российской Федерации, а также объекты археологического наследия;

· объекты культурного наследия регионального значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта Российской Федерации;

· объекты культурного наследия местного (муниципального) значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры муниципального образования.

По данным Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия на территории Сельцовского сельского поселения насчитывается девять объектов культурного наследия, в том числе один – федерального значения, пять - регионального значения и три - выявленных. 
Таблица 3.4-1. Перечень объектов культурного наследия на территории Сельцовского сельского поселения
	№
	Наименование объекта
	Дата

Автор
	Местоположение
	Документ

	Федеральные

	1.
	Комплекс почтовой станции
	1806 -1807 годы. архи-тектор Л.И. Руска
	деревня Каськово
	Постановление Совета министров РСФСР № 624 от 04.12.1974 

	
	- корпус центральный;
	
	
	

	
	- корпус восточный;
	
	
	

	
	- корпус западный;
	
	
	

	
	- кузница.
	
	
	

	Региональные

	2.
	Братское захоронение советских воинов, погибших в 1941-44 гг.
	1941-44 годы.
	деревня Каськово, у дороги М-11 «Нарва», в парке
	Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.

	3.
	Место, где в 1937 г. учился Герой Советского Союза Тикилайнен П. А. На здании установлена памятная доска, посвященная герою.
	1937 год.
	деревня Красная Мыза, у дороги М-11 «Нарва» на восточной окраине деревни. Здание, где ранее была школа и больница
	Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.

	4.
	Братское захоронение советских воинов, погибших в годы Гражданской и Великой Отечественной войны 
	1919, 1941-44 годы.
	деревня Красная Мыза, у дороги М-11 «Нарва», в 70 м к востоку от здания бывшей больницы
	Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.

	5.
	Братское захоронение советских воинов, погибших в 1941-44 гг.


	1941-44 годы.
	поселок Сельцо, у дороги М-11 «Нарва», на юго-восточной стороне поселка
	Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.1988 г.

	6.
	Усадьба (Мыза «Федоровская» (Белая»))
	середина 19 века
	деревня Красная Мыза
	Решение Леноблисполкома № 189 от 16.05.88г.

	
	- усадебный дом, позже школа, в которой учился П.А.Такиляйнен
	
	
	

	
	- хоз.постройка
	
	
	

	
	- парк с прудом 3,4 га
	
	
	Акт постановки на учет № 6-д от 10.09.98г.

	Выявленные

	7.
	Усадебно-парковый комплекс «Анташи»
	19 в.
	деревня Анташи 


	Акт постановки на учет № 38/Д от 14.12.01., 

 № 6/Д от 10.09.98г.

	
	- усадебный дом
	
	
	

	
	- усадебная постройка (скотный двор/конюшня)
	
	
	

	
	- усадебная постройка (амбар)
	
	
	

	
	- парк, 8 га
	
	
	

	8.
	Усадьба «Каськово»
	19 в.
	деревня Каськово
	Акт постановки на учет № 25 д от 15.01.01

	
	- амбар
	
	
	

	
	- хоз. постройка (фундамент)
	
	
	

	
	- парк, 11 га
	
	
	Акт постановки на учет № 6д от 10.09.98

	9.
	Усадебно-парковый комплекс Сиверсов, Н.И.Корфа «Сельцо»
	
	Поселок Сельцо 


	Акт постановки на учет № 38-д от 14.12.2001г.

	
	- флигель западный /корпус А/
	
	
	

	
	- флигель южный 
	
	
	

	
	- амбар /корпус Г/
	
	
	

	
	- водонапорная башня
	
	
	

	
	- хоз. двор /конюшня              /корпус Д/
	
	
	

	
	- хоз. двор /конюшня             /корпус Е/
	
	
	

	
	- хоз. двор  /корпус Ж/
	
	
	

	
	- хоз. двор  /корпус И/
	
	
	

	
	- хоз. двор /корпус К/
	
	
	

	
	- хоз. двор /корпус Л/
	
	
	

	
	- скотный двор /конюшня /корпус М/
	
	
	

	
	- хоз. двор за прудом /лесопилка  /корпус Н/
	
	
	

	
	- хоз. двор за прудом /рига   /корпус П/
	
	
	

	
	- хоз. двор за прудом /мастерская/корпус Р/
	
	
	

	
	- погреб /корпус С/
	
	
	

	
	- парк 9 га
	
	
	Акт постановки на учет № 6/д от 10.09.1998

	10
	Усадебно-парковый комплекс «Анташи»
	
	деревня Анташи 
	Акт постановки на учет № 38/Д от 14.12.01.,  № 6/Д от 10.09.98г.

	
	- усадебный дом
	
	
	

	
	- усадебная постройка (скотный двор/конюшня)
	
	
	

	
	- усадебная постройка (амбар)
	
	
	

	
	- парк, 8га
	
	
	Акт постановки на учет № 6/д от 10.09.1998


Памятники истории и архитектуры
Комплекс почтовой станции. Комплекс почтовой станции расположен в деревне Каськово в 80 м от автомобильной дороги Санкт-Петербург – Ивангород, на северной стороне сохранившегося отрезка старого Нарвского тракта. На этом месте в 18 веке существовали деревянные постройки ямского двора. В 1806-1807 гг. построен новый комплекс почтовой станции, состоявший из главного корпуса, почтовой станции, двух боковых флигелей и служебных дворовых построек. В 1874 г. было принято решение продать с торгов здание упраздненной почтовой гостиницы в Каськово, но этого не случилось. В 1876 г. на станции был произведен капитальный ремонт главного корпуса, правого флигеля и части левого флигеля. Работы проводились под руководством архитектора Фиалковского. В 1889 г. на станции был изменен внешний облик кирпичной ограды – разобраны арочные завершения ворот, ограда между главным корпусом и боковыми флигелями была полностью разобрана в начале XX в. В  XX в. Территория почтовой станции использовалась совхозом «Сельцо», были построены два жилых дома  и хозяйственные сооружения, примкнувшие к северному торцу левого флигеля и к восточному торцу кузницы. Были перестроены прямоугольные постройки из красного кирпича, выполненные в к. XIX – нач. XX вв. на месте первоначального колодца.

В настоящее время от деревянных жилых домов на исторической территории почтовой станции остались только фундаменты. Из каменных построек используется только главный корпус станции, построенный в 1806-1807 гг., остальные здания постепенно разрушаются. Территория объекта культурного наследия сохранилась в исторических границах прямоугольного участка размерами 74х96 м. Границы четко фиксируются историческими постройками. Здание главного корпуса – одноэтажное кирпичное оштукатуренное, на высоком цоколе из тесаного известняка – находится в удовлетворительном техническом состоянии. Правый боковой флигель, в котором помещалась конюшня, находится в остро-аварийном техническом состоянии. Левый боковой флигель находится в неудовлетворительном техническом состоянии. Здание кузницы находится в руинированном состоянии.

В настоящее время объект находится в неудовлетворительном состоянии и не используется.

Рекомендуемый режим реконструктивной деятельности:

· Для главного корпуса – реставрация фасадов, приспособление внутренних помещений для современного использования при сохранении предметов охраны.

· Для боковых флигелей – реставрация южных фасадов и реконструкция остальных фасадов, приспособление внутренних помещений для современного использования при сохранении предметов охраны.

· Для кузницы – восстановление валунной кладки на фасадных сооружениях.
В рамках работ по разграничению государственной собственности на недвижимые объекты культурного наследия, проводимых в соответствии с пунктом 2 статьи 63 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», рассматривался вопрос о включении ряда придорожных почтовых станций в перечень объектов, передаваемых в собственность Ленинградской области, был подготовлен соответствующий проект постановления Правительства Российской Федерации. При оформлении права собственности Ленинградской области на почтовые станции предполагалось на их базе создать единую сеть «Музей дорожного быта XIX века» и включить их в соответствующий экскурсионный маршрут. Помещения почтовых станций планировалось приспособить под экспозицию дорожного быта, где будут воссозданы исторические интерьеры XIX века и размещены выставки, размещение филиалов информационно-туристического центра по Волосовскому и Ломоносовскому муниципальным районам.
Усадьба Мыза «Федоровская» (Белая»). В 1784 г. мыза Федоровская принадлежала поручику Каргопольского карабинерского полка Ивану Андреевичу Штельману. В 1802 г. мыза была уже во владении генерал-лейтенанта Федора  Ивановича Герарда. В этот год составлялся план мызы. Усадьба имела регулярную планировку. Центральное место занимал усадебный дом, к которому вела полукруглая подъездная дорога. Немного впереди по обе стороны дома строго симметрично по углам прямоугольных площадок располагались постройки. Далее следовал сад так же прямоугольной формы. С 1837 г. по 1865 г. сменилось несколько владельцев, а с 1865 г. усадьбой владеет Николай Егорович Сиверс и его семья.

Усадьба площадью 3,4 га расположена на равнине среди полей. От усадьбы здесь сохранился каменный двухэтажный дом, одна хозяйственная постройка и небольшое количество старых деревьев дуба, липы, ели и березы. С восточной стороны усадьба ограничена аллейной посадкой ели. Часть усадебных построек исчезла. Появились современные постройки. Дорожная сеть изменена, планировка не просматривается. Границы охранной зоны и зоны регулирования застройки не установлены.

В XX веке объект использовался как школа (школа, в которой учился П.А.Такиляйнен), позднее как больница.  В настоящее время объект находится в неудовлетворительном состоянии и не используется.

Усадьба «Каськово». Мыза Каськово в XVIII в. Была пожалована канцлеру А.П. Бестужеву-Рюмину. После его смерти в 1768 г. мыза перешла во владение камергера Отто Ивановича Остен-Сакена. К тому времени относится план 1794 г. и описание – «мыза на правой стороне проточины, почтовый двор на левой». Несколько строений небольшой усадьбы располагались к югу от долины «проточины». С севера долину огибал тракт Санкт-Петербург – Нарва, к нему примыкала деревня. В 1842 году владельцем усадьбы становится Петр Федорович Веймарн, который создает обновленную усадьбу. В основу планировки был положен принцип регулярности. Площадь усадьбы к 1865 г. составляла 10 десятин. Усадебный дом занимал центральное положение, перед ним к западу луг замыкался полукольцом «проточины». К востоку и северу от усадебного дома располагался регулярный сад, разделенный дорожками на прямоугольные участки. Со вступлением во владение наследника Александра Петровича Веймарна, получившего право на титул Барклая де Толли, наступил новый этап развития усадьбы. 
Представление об облике усадьбы дает план 1886 г. и данные натурного обследования. Возраст деревьев показывает, что формирование парка относится к этому периоду. В планировке парка был заложен принцип регулярности, но не без влияния пейзажных тенденций. Парк характеризуется четко выраженной осью и симметричным расположением основных композиционных элементов. По оси выстроены усадебный дом, парадный и парковый партеры, пруды и боскеты сада. Ось замыкалась на западе круглым островком, а на востоке продолжалась дорожкой, где подчеркивалась рядами деревьев. Пространство впереди усадебного дома в виде сектора, завершенного полукольцом пруда, симметрично разделено веером дорожек. Полукруглые дорожки, повторяющие форму пруда, ограничивали парадный партер. 
В настоящее время парк сохранился в прежних границах, сильно видоизменен. С южной стороны сохранилась старая мощеная дорожка, по другую сторону шоссе хорошо сохранились бывшая центральная аллея дубов, параллельная аллея лип и поперечная аллея лип. Территория запущена. Границы охранной зоны и зоны регулирования застройки не установлены. Объект не используется.
Усадебно-парковый комплекс Сиверсов, Н. И. Корфа «Сельцо». В 1773 г. мыза Сельцо принадлежала Карлу Ефимовичу Сиверсу - обер-гофмаршалу Екатерины II, получившему графский титул в 1760 г. Тогда там была только мыза Селецкая без крестьянских домов. В дальнейшем, там была размещена усадьба совхоза и построены частные дома, а во второй половине ХХ века - также построены и четырех- пятиэтажные панельные дома.

Мыза вписана между Нарвским трактом на севере и озером (бессточной карстовой долиной) на юге. На карте 1831 г. уже указан большой усадебный дом. От дороги к господскому дому вела подъездная аллея, за домом, до самого озера, тянулся регулярный парк, разбитый сеткой дорожек на прямоугольники. К востоку от него находился пейзажный парк, а к западу размещались различные постройки хозяйственного назначения. Амбар и другие хозпостройки выполнены из известняка. Позднее, при бароне Н.И. Корфе были проведены дополнительные изменения усадьбы, возведены новые здания. Наиболее известное - водопроводная башня. Материал стен – кирпич и известняковые плиты. Кроме того, были построены конюшни, винокуренный завод, кузня. 

На сегодняшний день усадебные постройки частично разрушены, частично приспособлены для нужд совхоза «Сельцо» и поселка. Водонапорная башня Корфа разрушилась в 2004 году. Амбар 1808 года сохранился в хорошем состоянии. Усадебный дом не сохранился. Остались остатки регулярного парка и ограждение. На месте усадебного дома выстроено современное здание совхозного клуба, а рядом вырос поселок с капитальными домами.
Усадебно-парковый комплекс «Анташи». Первое упоминание о мызе Анташи относится к концу XVIII века, когда имение принадлежало барону Ивану Осиповичу Корфу. Из усадебных построек сохранился лишь остов каменного двухэтажного дома валунной кладки. Берег зарастающего пруда застроен жилыми домами с огородами и мелкими хозяйственными стройками и имеет неприглядный вид. Бывший усадебный парк площадью 8 га расположен к югу от Таллиннского шоссе, на склоне южной экспозиции между полями, огородами и хозяйственным  совхозным комплексом. В южной части дамба разделяет нуждающиеся в расчистке пруды, созданные в зарастающей пойме. Северная и северо-восточная граница ограничены земляным валом. Вдоль западной границы протянулась прямая подъездная дорога с остатками булыжного покрытия. Парк представлен большой сужающейся к югу по склону поляной, оформленной по периметру живописными группами деревьев с участием дуба, ясеня, клена, липы, березы, лиственницы, 100-140 летнего возраста. Насаждения парка нуждаются в уходе – расчистке, уборке сухостоя, лечении старых деревьев.
Основные проблемы охраны объектов культурного наследия

К ключевым проблемам охраны объектов культурного наследия относятся:

· Низкий уровень бюджетного финансирования при высоких потенциально необходимых вложениях на реставрацию, консервацию, ежегодное содержание, мониторинг и др.

· Проблемное поле юридического характера: нерешенные вопросы собственности, в частности земельные вопросы, отсутствие четкой законодательной базы. 

· Отсутствие на региональном и муниципальных уровнях (1 уровня и 2 уровня) концепции восстановления, сохранения и развития объектов.

Мероприятия по охране объектов культурного наследия

Правовой режим территорий объектов культурного наследия регулируется земельным законодательством Российской Федерации и Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73-ФЗ от 25 июня 2002 года: 

· Все работы (научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные, реставрационные, по благоустройству территории) на территориях объектов культурного наследия производить только после согласования и получения разрешения Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Ленинградской области;

· Не допускается строительство и размещение промышленных и складских предприятий, токсичных, взрыво- и пожароопасных предприятий на территории объектов культурного наследия; 

· Запрещается отвод земельных участков без согласования Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Ленинградской области.

Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия должны проводиться в соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73-ФЗ от 25 июня 2002 года:

· Разработка проектов зон охраны объектов культурного наследия.

· Включение объектов культурного наследия в новые туристические маршруты по Ленинградской области.

· Проведение работ по реконструкции объектов культурного наследия, находящихся в аварийном и неудовлетворительном состоянии.

· Проведение исследований по выявлению объектов культурного наследия и памятников археологии на территории Сельцовского сельского поселения.

· После  разработки и утверждения проектов зон охраны объектов культурного наследия, генеральный план подлежит корректировке с внесением соответствующих изменений и дополнений. 

3.5. Предложения по использованию земель
3.5.1. Предложения по переводу земель из одной категории в другую

Проектом генерального плана Сельцовского сельского поселения предусмотрено развитие жилых, общественно-деловых и рекреационных зон. Для градостроительного развития территории поселения предполагается вовлечение земель сельскохозяйственного назначения и земель лесного фонда.
Перевод земель лесного фонда под размещение объектов регионального значения

Перевод земель лесного фонда в земли промышленности, энергетики, транспорта,   связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения планируется для строительства участка магистрального газопровода Санкт-Петербург – Нарва. Для размещения газопровода потребуется земельный участок площадью 6,0 га. На территории Сельцовского сельского поселения трасса проектируемого газопровод проходит по лесным кварталам № 98, 99, 120 Бегуницкого участкового лесничества Волосовского лесничества. Земли лесного фонда находятся в федеральной собственности.
Перевод земель сельскохозяйственного назначения под размещение объектов местного значения 
Перевод земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов планируется для развития населенных пунктов. Всего для формирования жилых, общественно-деловых зон, зон объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, зон рекреационного назначения потребуется территория площадью 174,9 га (из них 25,0 га на 1 очередь; 149,9 га на расчетный срок).  Земельные участки находятся в частной собственности. 
Таблица 3.5.1-1. Распределение территории Сельцовского сельского поселения по категориям земель

	Распределение земель по  категориям земель
	Современное состояние
	Проектное предложение

	
	га
	%
	га 
	%

	Земли сельскохозяйственного назначения
	3942,1
	46,8
	3767,2
	44,7

	Земли  населенных  пунктов 
	530,7
	6,3
	705,6
	8,4

	Земли промышленности,       энергетики,    транспорта,   связи,   радиовещания, телевидения,  информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения – всего:
	108,0
	1,3
	114,1
	1,4

	Из них: - транспорта 
	68,6
	0,8
	68,6
	0,8

	              - энергетики
	12,7
	0,2
	18,7
	0,2

	              - обороны
	26,7
	0,3
	26,7
	0,3

	Земли лесного фонда
	3845,2
	45,6
	3839,2
	45,6

	Итого земель в границах Сельцовского сельского поселения
	8426,0
	100
	8426,0
	100


Площади земель различных категорий изменятся следующим образом:

· земли сельскохозяйственного назначения сократятся с 3942,1 га до 3767,2 га;

· земли лесного фонда сократятся с 3845,2 га до 3839,2 га;

· земли промышленности,       энергетики,    транспорта,   связи,   радиовещания, телевидения,  информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения увеличатся с 108 га до 114,1 га;

· земли населенных пунктов увеличатся с 530,7 га до 705,6 га.
3.5.2. Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов 
Земельные участки, которые, в соответствии с решениями генерального плана Сельцовского сельского поселения, предлагается включить в границы населенных пунктов, приведены в таблице 3.5.2-1.
Таблица 3.5.2-1. Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов.
	№ 
	Существующая категория земель
	Форма собствен-ности
	Планиру-емая категория земель
	Кадастро-вый номер земель-ного участка
	Кадаст-ровая стои-мость, руб./м2
	Пло-щадь, га
	Планируе-мое исполь-зование земельных участков

	1.
	Земли сельско-хозяйст-венного назначения
	Частная

(ООО «К-Питер Строй»)
	Земли населенных пунктов (поселок Сельцо)
	47: 22: 01-31-001: 0069
	9,55
	149,9
	Жилищное строитель-ство

	2.
	Земли сельско-хозяйст-венного назначения
	Частная 

(ЗАО «Сельцо»)
	Земли населенных пунктов (поселок Сельцо)
	47: 22: 01-30-006: 0023
	8,65
	6,3
	Жилищное строитель-ство

	3.
	Земли сельско-хозяйст-венного назначения
	Частная 

(ЗАО «Сельцо»)
	Земли населенных пунктов (поселок Сельцо)
	47: 22: 01-30-006: 0024
	8,65
	9,4
	Рекреацион-ное исполь-зование

	4.
	Земли сельско-хозяйст-венного назначения
	Частная 

(ЗАО «Сельцо»)
	Земли населенных пунктов (поселок Сельцо)
	47: 22: 01-31-001:104
	8,68
	8,8
	Жилищное строитель-ство

	5.
	Земли сельско-хозяйст-венного назначения
	Частная 

(ЗАО «Сельцо»)
	Земли населенных пунктов (поселок Сельцо)
	47: 22: 01-31-001: 0012
	8,65
	0,5
	Рекреацион-ное исполь-зование


В соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области от 29 декабря 2007 года   № 355 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения Ленинградской области, средний удельный показатель кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения составляет 8,65 руб./м2 для земель I группы (сельскохозяйственные угодья) и 8,68 руб./м2 для II группы. Кадастровая стоимость земельных участков, предлагаемых к переводу в земли населенных пунктов, не превышает на 50 и более процентов средний уровень кадастровой стоимости по Волосовскому муниципальному району, что не позволяет их определить как особо ценные продуктивные сельскохозяйственные угодья. 
В перечне особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, расположенных на территории Ленинградской области, использование которых для целей, не связанных с ведением сельского хозяйства, не допускается, предлагаемые для перевода земельные участки не значатся. 
Таким образом, в соответствии с областным законом от 02.12.2005 № 107-оз «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ленинградской области», указанные земельные участки могут быть переведены из земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов. 
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